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Construccion de centros comunitarios

Resumen

En este documento se presenta un PROYECTO
TIPO, es decir, un modelo de disefio que guia
y fadilita la formulacién de un proyecto para la
construccién de centros comunitarios.

Este proyecto puede ser implementado por las
entidades territoriales de zonas de clima templado
y frio, en caso de presentar una problemética
asociada a esta solucién, una vez se cumplan con
las condiciones previas establecidas.

Es importante tener claridad que los componentes
de disefio de este proyecto deben ser validados y
ajustados a las realidades y caracteristicas propias
de cada entidad territorial.

Se incluye fambién una seccidon acerca del
procedimiento constructivo para ejecutar este
tipo de proyectos y un andlisis del presupuesto
estimado. Asl mismo, se indican lineamientos
bésicos en cuanto a la sostenibilidad del proyecto
para aplicar en las efapas de operacién y
mantenimiento.
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Glosario

Acabado: estado final, natural o artificial, en la
superficie de una pieza de madera o guadua.
Estado final del recubrimiento o el revoque.

Aguas residuales: desechos liquidos provenientes
de la actividad del centro comunitario: contienen
excretas, agua de lavado de cocina, efc. Son la
combinacién de aguas grises y aguas con excretas.

Alcantarillado sanitario: sistema compuesto por
todas las instalaciones y elementos destinados a la
recoleccién, transporte y fratamiento de las aguas
residuales.

Cimentaciéon: parte de la estructura de una
edificacion cuya funcién es la trasferencia de las
cargas al suelo de soporte. Generalmente se
construye en concreto reforzado, a modo de losa
o reficula.

Concreto ciclépeo: Mezcla de cemento Portland
al cual se adicionan agregados de gran tamario
(piedras — gravas)

Inodoro: aparato sanitario utilizado para recoger
y evacuar los excrementos y la orina de los
humanos hacia la instalacién de saneamiento y
que mediante un cierre de sifén de agua limpia
impide la salida de los olores del desagie hacia
los espacios habitados.

Mamposteria:  sistema  constructivo  tradicional
en el cual los elementos (normalmente muros
y fabiques) se construyen a partir la disposicién
de elementos unitarios (ladrillos o piedras) en
hiladas, adheridos entre si mediante una mezcla
cementante.

Mantenimiento: conjunto de acciones preventivas
y correctivas que se ejecutan en las estructuras,
instalaciones y equipos de manera periédica o
inmediata para su conservacién y reparacién, a

fin de garantizar su funcionalidad durante la vida
de servicio del bien.

Nivel fredtico: profundidad medida desde la
superficie del terreno hasta la localizacién del nivel
de las aguas subterrdneas.

Pafete: Es el revestimiento que se realiza a
los muros y techos de una edificacién con la
aplicacién de una o varias capas de mezcla de
arena fina y cemento, llamada mortero, y cuyo fin
es el de emparejar la supericie para luego recibir
algun tipo de acabado (pinturas, forros, etc.).

Recebo: material pétreo de tamafio granular
seleccionado para rellenos, que se coloca entre el
suelo natural y la losa de piso de una estructura.
Este relleno debe compactarse en forma adecuada
para alcanzar la méxima resistencia.

Viga de amarre: es un elemento estructural
fabricado en concreto reforzado de alta resistencia
que sirve para enlazar las columnas y zapatas del
edificio a la altura de la cimentacién y facilitar la
interaccién adecuada entre la estructura el suelo
de soporte.

Vigueta: elemento estructural secundario en una
losa de entrepiso o de cubierta, que trabaja a
flexién o cortante. Y cuya funcién es la transmisién
de las cargas a las vigas principales.

Cultura: es el conjunto de rasgos distintivos de los
grupos humanos, que cubre su dimension material,
espiritual, intelectual y emocional. Comprende no
solo las artes y las letras, sino también modos de
vida, derechos humanos, sistemas de valores,
tradiciones y creencias.

Participacién  ciudadana: Lo preocupacién
central de una democracia auténtica consiste en
garantizar que fodos los miembros de la sociedad
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tengan una posibilidad real e igual de participar
en las decisiones colectivas. Asi, cuando nuestra
Constitucién establece desde su primer articulo
que Colombia es una Republica democrdtica y
participativa, estd asumido el reto y el compromiso
de promover la participacién ciudadana en todos
los espacios de la vida social.

Proctor: En mecénica de suelos, el ensayo
de compactacién Proctor es uno de los més
importantes procedimientos de estudio y control
de calidad de la compactacién de un ferreno. A
través de él es posible determinar la densidad seca
méxima de un ferreno en relacién con su grado
de humedad, a una energia de compactaciéon
determinada.

Existen dos tipos de ensayo Proctor normalizados;
el “Ensayo Proctor Standard”, y el “Ensayo
Proctor Modificado”. La diferencia entre ambos
se encuentra en la energia utilizada, la cual se
modifica segin el caso variando el nimero de
golpes, el pisén (cambia altura y peso), el molde y
el nimero de capas.

Levantamiento topogréfico: El principal obijetivo
de un levantamiento topogrdfico es determinar
la posicion relativa entre varios puntos sobre un
plano horizontal, es decir define las inclinaciones
del terreno. Esto se realiza mediante un método
llamado planimetria. Determina la altura entre
varios puntos en relacién con el plano horizontal
definido anteriormente. Esto se lleva a cabo
mediante la nivelacién directa. Luego de realizarse
este frabajo, es posible trazar planos y mapas a
partir de los resultados obtenidos consiguiendo un
levantamiento topogréfico.

IGAC: Instituto Geogréfico Agustin Codazzi

Formaleta: Molde temporal de madera para el

concreto fresco, que se retira una vez que el mismo
logra la resistencia suficiente para sostenerse a st
mismo.

Malla electrosoldada: Estructuras de acero planas
en forma de panel, formadas por alambres de
acero grafilados o lisos, dispuestos en forma
orfogonal y electrosoldados en todos los puntos
de encuentro.

Poliestireno: Resina sinfética que se emplea
principalmente en la fabricacion de lentes pldsticas
y aislantes térmicos y eléctricos

Pariete: Es el revestimiento de muros y techos con
una o varias capas de mezcla de arena lavada
fina y cemento, llamada mortero

Contrapiso: El contrapiso es una capa de
hormigén pobre que se utiliza como mediador
entre el terreno natural y el piso o solado.

Fontaneria: Conjunto de conductos por donde se
dirige y distribuye el agua

Cajas de inspecciéon: Cdmara que se instala en
los cambios de direccion, diédmetro o pendiente
en las tuberias de alcantarillado de la red publica,
la misma sirve para permitir la inspeccion y
mantenimiento de los colectores. Visitable a través
de una abertura existente en su parte superior,
destinada a permitir la reunién de dos (2) o mds
colectores

Tolete recocido: Ladrillo

Pivote: Extremo cilindrico o puntiagudo de una
pieza, donde se apoya o inserta ofra, bien con
cardcter fijo o bien de manera que una de ellas
pueda girar u oscilar con facilidad respecto de la
otra
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Intfroduccién

Bienvenido. En sus manos se encuentra
un PROYECTO TIPO el cual contiene los
aspectos metodolégicos y técnicos para que
las entidades territoriales que decidan atender
un problema especifico, puedan de manera
4gil hacer realidad la solucién en su territorio.
Su aplicacién genera dos importantes ahorros:

* Hasta el 70% de los costos calculados de
pre inversion.

* Hosta cuatro meses en la formulacién y
estructuracion.

Para la correcta y eficiente formulacién, este
PROYECTO TIPO cuenta con dos herramientas
complementarias:

1.La Guia de apoyo para formulary estructurar
proyectos de inversion puUblica y diligenciar
el aplicativo MGA-Web para proyectos de
inversién. Esta guia contiene los aspectos
conceptuales necesarios para la formulacién
de un proyecto de inversién publica y puede
ser consultada en la p&gina web
https://www.sgr.gov.co/Proyectos/MGA.aspx

2. Los contratos y pliegos Tipo que servirdn
de referencia para la fase contractual y en lo
referente a la adquisicién de bienes y servicios.
(www.colombiacompra.gov.co/manuales-guias-y-

pliegos-tipo/dnp)

Como ayuda para facilitar la formulacién del
proyecto, se presenta como ejemplo anexo a
este documento la MGA-Web diligenciada, la
cual debe ser ajustada con los datos reales de
su entidad territorial.

Este documento contiene un PROYECTO TIPO
para la CONSTRUCCION DE CENTROS
COMUNITARIOS, que consiste en la provisién
de centros comunitarios para grupos y
asentamientos  sociales. Este proyecto
desarrolla la alternativa de construccién de
centros comunitarios, cada una disefiada
con salén multiple, cinco aulas o talleres,
tres bodegas, cocina, bateria de bafos,
zonas cubiertas de circulacién y tanques de
almacenamiento de agua con su respectivo
sistema de tratamiento de aguas residuales.
El contenido de este documento le permitird
dar los primeros pasos para estructurar el
proyecto, a fin de buscar su financiacién; se
incluye:

andlisis

. Identificacién, causal vy
dimensionamiento del problema.
. Detalle  técnico de la alternativa
propuesta y su costo aproximado.
. Cronograma estimado para la ejecucion.
. Identificacion de las actividades y los

recursos requeridos para el mantenimiento y
operacion.

Es importante que tenga en cuenta que en
este documento algunos datos de entrada
fueron asumidos, lo cual implica, que para
su formulacién e implantacién, se necesitard
ajustar la informacién a las realidades
particulares de su entidad territorial.

En este documento se utilizan dos iconos de
referencia para diferenciar el contenido de
mayor relevancia para quienes estructuran
el proyecto y para quienes tienen la
responsabilidad técnica de ejecutarlo.
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Indica informacién de interés
para la formulaciéon del
proyecto.

Indica informacién de interés
para el componente técnico
del proyecto.

Los datos contenidos en este documento
pueden ser actualizados, tanto en sus cifras,
como en las normas que aplican para su
formulacién. Para ello remitase a proyectostipo.
dnp.gov.co con el fin de verificar si el presente
documento ha sido actualizado.
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1. Objetivos
del documento

El objetivo de este documento es presentar un
PROYECTO TIPO que sirva a las entidades
territoriales que hayan identificado alguna
problemdtica asociada a bajos niveles de
participacién ciudadana y cultural  ante
instancias institucionales.  Ademds  que
hayan establecido que el problema puede
solucionarse con la construcciéon de centros
comunitarios.

Se pretende:

. Aportar una alternativa de solucién,
agilizando las tareas de formulacién y disefio,
generando ahorros en costos y tiempo.

* Mejorar los procesos de disefio, mediante la
definicién y desarrollo de los aspectos técnicos
esenciales necesarios para la ejecucion de este
tipo de proyectos.

* Facilitar la estructuracién del proyecto para
contribuir al proceso de gestién de recursos
publicos.
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2. Problema por resolver

Este numeral identifica la situaciéon problema
y define los objetivos dirigidos a solucionarla
o mitigarla, mediante la ejecucién de un
proyecto de CONSTRUCCION DE CENTROS
COMUNITARIOS.

La falta de soluciones de acceso a servicios
comunitarios puede darse en diferentes
entidades territoriales y diferentes contextos
sociales y econdmicos. Cada problema
debe ser analizado en particular en cada
entidad territorial, basédndose en un estudio
de necesidad, en el balance de los centros
comunitarios que ya existen o se van a construir
y en su estado de deterioro si es el caso. Estas
soluciones se deben acompafar también de
politicas locales orientadas al fortalecimiento
de la participacién de la comunidad, quien es
la beneficiaria actual y potencial del proyecto.

Para el caso especifico de este PROYECTO
TIPO, se identificé como problema central la
baja participacién social y comunitaria en las
entidades territoriales. Esto afecta directamente
la calidad de vida de la comunidad en general,
la productividad y la competitividad de la
regién, y a mayor escala, la del pafs.
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Para definir la justificacion del proyecto, la
pregunta a contfestar es la siguiente:

éSu entidad territorial necesita mejorar los
niveles de participacién ciudadana y cultural
para incrementar para mejorar la relacién de
las comunidades con el estado y ellas mismas?@

Son fines esenciales del Estado: servir a la comunidad, promover

la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios,
derechos y deberes consagrados en la Constitucién; facilitar la parti-
cipaciéon de todos en las decisiones que los afectan y en la vida eco-
némica, politica, administrativa y cultural de la Nacién; defender la
independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar
la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo.

Constitucién Politica de Colombia.

A escala general, entre las posibles causas que
originan el problema central estdn:

. Deficiencias en los espacios para la
interaccién social y el desarrollo comunitario.

la
y

Desinterés en los miembros de
comunidad por la participacién  social
comunitaria.

Se evidencia en el contexto nacional, que
los centros comunitarios  especialmente
en las locaciones mds dispersas, utilizan
construcciones no adecuadas para este
fin como placas polideportivas cubiertas y
viviendas, entre otras, lo cual genera que hoy
este tipo de construcciones presenten un alto
nivel de riesgo y deterioro y bajos niveles de
funcionalidad en términos arquitecténicos.

Ofro aspecto a analizar referente a las
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condiciones de los centros comunitarios
es el confort, los usuarios de los centros
comunitarios, al utilizar lugares no adecuados
para este fin, no cuentan con las condiciones
optimas  para realizacion  de actividades
propias de estos equipamientos. Esto también
se suma a que los espacios existentes cuando
los hay, no son los mds acordes para el tamafio
y necesidades de las comunidades, dejando
de lado aspectos importantes como el confort
climdtico, la seguridad y la funcionalidad de la
construccion.

Otro aspecto a tener en cuenta es la demanda
de este tipo de espacios por las comunidades,
es una necesidad recurrente y el no contar con
este tipo de equipamientos trae consecuencias
negativas como la pérdida de representatividad
en la toma de decisiones en comunidad,
escaso desarrollo de actividades propias de las
comunidades, perdiendo valores y tradiciones
propias, aumentando asi el bajo sentido de
pertenencia de los miembros de la comunidad y
el menoscabo de los procesos de participacién
social.

Este tipo de espacios fortalecen el tejido social,
ya que permiten el desarrollo de diferentes
actividades que facilitan la integracién de los
miembros de la comunidad, la cohesién social
y la manifestacién de diferentes muestras y
expresiones comunitarias y sociales propias de
la sociedad en donde estd inmersa.

Esto hace que la alternativa a abordar mas
apropiada sea la de un programa en el cual
se den los insumos suficientes que permita
a una entidad territorial la construccién de
centros comunitarios, en el cual se construyan
edificaciones dignas que cumplan con
esténdares de calidad, seguridad y confort
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para las poblaciones que demanden de este
tipo de desarrollos.

En este orden de ideas, el proyecto a
implementar buscaré facilitar los procesos de
participacién social y comunitaria fortaleciendo
la relacién entre comunidad y estado.

Para llevar a cabo con éxito este objetivo, serd
necesario:

. Robustecer la capacidad publica
para la provisién de proyectos de centros
comunitarios.

. Llevar a cabo un programa en el cual
se den los insumos suficientes que permitan
que los entidades territoriales implementen
la construccion de centros comunitarios
con estdndares de calidad, orientado a las
necesidades de las poblaciones en condicién
de vulnerabilidad o que demanden de este
equipamiento.

En este Ultimo objetivo se enfocard el desarrollo
técnico de este proyecto tipo.

Es importante acotar que la percepcién de
los beneficiarios hacia los programas de
construccién de centros comunitarios, estd
fuertemente relacionada con un componente
cultural. Es por ello que para implementar este
proyecto tipo se debe socializar el disefio con
los beneficiarios a fin de conocer su nivel de
aceptacion.

Teniendo ya més claridad sobre el contexto que
puede dar lugar a la problemdtica existente y
sobre cémo la alternativa propuesta en este
proyecto aborda la solucién para su entidad
territorial, se procede a presentar los esquemas
de &rbol de problemas y de objetivos.
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llustracién 1. Arbol de problemas.

~
Incremento de problemas de
convivencia entre miembros
de la comunidad
\
N\
Bajo sentido de pertenencia
de los miembros de la comunidad
\

1

Escasa atencién a los problemas
e la comunidal

\

N\

T

Perdida de representatividad en
la toma de decisiones piblicas

.

D

Escaso desarrollo de actividades
propias de las comunidades

.

N\

T

Perdida de la interaccién social
y comunitaria entre los
miembros de la sociedad

N\

T

SOCIALY COMUNITARIA

BAJA PARTICIPACION

EN LAS ENTIDADES
TERRITORIALES

Deficientes espacios fisicos para
la interaccién y el
desarrollo comunitario

N

T

N

Desinterés de los miembros de
la comunidad por participar

1

Inexistencia / deterioro de
infraestructura comunitaria

Carencia de equipos y
elementos para la
correcta operacién de las
instancias de participacién

Uso de espacios no

adecuados como placas
polideportivas cubiertas

Desconfianza de los
procesos y bajos niveles
de organizacién
comunitaria

Reducido apoyo para el
funcionamiento de las
instancias de participacién

|:| Causas que busca resolver este PROYECTO TIPO

Fuente: Grupo de estructuracién de proyectos
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llustracién 2. Arbol de objetivos

~
Reducir los problemas de
convivencia entre miembros
de la comunidad
\
~
Aumentar el sentido de pertenencial
de los miembros de la comunidad
\

T

Prestar mayor atencién a los
problemas de la comunidad

-

Mejorar la representatividad en
la toma de decisiones piblicas

Incrementar la interaccién social
y comunitaria entre los
miembros de la sociedad

~
Aumentar el desarrollo de
actividades propias de
las comunidades
\
~

T

AUMENTAR LA
PARTICIPACION SOCIAL
Y COMUNITARIA EN LAS

ENTIDADES TERRITORIALES

~

Mejorar los espacios fisicos para
la interaccién y el desarrollo

comunitario

T

Aumentar el interés de los miembros
de la comunidad por participar

.

1

Construir y mantener
infraestructura
comunitaria

Dotar de equipos y
elementos para la
correcta operacién de las
instancias de participacién

Uso de

d

d.

P

Incrementar la confianza
de los procesos y los
niveles de organizacién
comunitaria

Brindar apoyo para el
funcionamiento de las
instancias de
participacién

para la integracién e
interaccién social y
participacién cuidadana

|:| Causas que busca resolver este PROYECTO TIPO

Fuente: Grupo de estructuracién de proyectos
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3. Lineamientos normativos

Este PROYECTO TIPO estd disefiado cumpliendo
con todas las normas que le son aplicables.
centros

Marco  legal la construccién

comunitarios.

para

Con propésito  informativo, se presenta a
continuacién el marco normativo relacionado
para este PROYECTO TIPO:

CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA.

“ARTICULO 1. Colombia es un Estado social
de derecho, organizado en forma de Republica
unitaria, descentralizada, con autonomia de sus
entidades territoriales, democrética, participativa
y pluralista, fundada en el respeto de la dignidad
humana, en el trabajo y la solidaridad de las
personas que la integran y en la prevalencia del
inferés general.”

“ARTICULO 2. Son fines esenciales del Estado:
servir a la comunidad, promover la prosperidad
general y garantizar la efectividad de los principios,
derechosydeberes consagrados en la Constitucion;
facilitar la participacién de todos en las decisiones
que los afectan y en la vida econémica, politica,
administrativa y cultural de la Nacién; defender la
independencia nacional, mantener la integridad
territorial y asegurar la convivencia pacifica y la
vigencia de un orden justo.

Las autoridades de la Republica estdn instituidas
para proteger a todas las personas residentes en
Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y
demds derechos y libertades, y para asegurar el
cumplimiento de los deberes sociales del Estado y
de los particulares.”
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“ARTICULO 63. Los bienes de uso publico, los
parques naturales, las fierras comunales de grupos
étnicos, las tierras de resguardo, el patrimonio
arqueolégico de la Nacién y los demds bienes que
determine la ley, son inalienables, imprescriptibles
e inembargables.”

“ARTICULO 82. Es deber del Estado velar por la
proteccién de la integridad del espacio publico y
por su destinacién al uso comdn, el cual prevalece
sobre el interés particular.”

*CODIGO CMVIL.

TITULO 1Il. DE LOS BIENES DE LA UNION.
ARTICULO 674. BIENES PUBLICOS Y DE USO
PUBLICO. Se llaman bienes de la unién aquélios
cuyo dominio pertenece a la Republica.

Si ademds su uso pertenece a todos los habitantes
de un ferritorio, como el de calles, plazas, puentes
y caminos, se llaman bienes de la Unién de uso
publico o bienes publicos del territorio.

Los bienes de la Unién cuyo uso no pertenece
generalmente a los habitantes, se llaman bienes
de la Unién o bienes fiscales.

*LA LEY 9 DE 1989 “Por la cual se dictan
normas sobre planes de desarrollo municipal,
compraventa y expropiacién de bienes y se dictan
ofras disposiciones”.

ARTICULO 7°. Establece que los municipios podran
crear entidades responsables de administrar,
desarrollar, mantener y apoyar financieramente
el espacio publico, asi como también podrdn
contratar con entidades privadas la administracion,
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mantenimiento y aprovechamiento econémico de
los bienes de uso publico.

Articulo 38°. “Las entidades publicas no podrén
dar en comodato sus inmuebles sino Gnicamente a
ofras entidades publicas, sindicatos, cooperativas,
asociaciones y fundaciones que no repartan
utilidades entre sus asociados o fundadores
ni adjudiquen sus activos en el momento de
su liquidaciéon a los mismos, juntas de accién
comunal, fondos de empleados y las demdés
que puedan asimilarse a las anteriores, y por un
término mdximo de cinco (5) afos, renovables.”

ORIENTACIONES PARA LA PROGRAMACION Y
EJECUCION DE LOS RECURSOS DEL SISTEMA
GENERAL DE PARTICIPACIONES SGP 2009

CAPITULO VI
PARTICIPACION DE PROPOSITOS GENERAL

6.2.4.10 Equipamiento municipal

En desarrollo de esta competfencia es posible
construir, ampliar y mantener la infraestructura de
las dependencias de la administracién municipal,
las plazas puoblicas, el cementerio, el matadero
municipal y la plaza de mercado y los demds bienes
de uso publico, cuando sean de su propiedad.

El financiamiento de programas de equipamiento
municipal se dirige a la construccién, ampliacién
y mantenimiento de la infraestructura fisica de
las dependencias administrativas del municipio y
bienes de uso publico de propiedad del municipio.

En desarrollo de estas actividades no es posible
financiar el personal de planta de la administracién
encargado de este tipo de tareas, puesto que dicho
gasto corresponde a los gastos de funcionamiento
del municipio.
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6.2.4.11 Desarrollo comunitario

En desarrollo de esta competencia le corresponde
al  municipio:  “Promover mecanismos de
participacién  comunitaria para lo cual podré
convocar, reunir y capacitar a la comunidad”

CAPITULO VI

Para el efecto se pueden financiar proyectos con el
objeto de desarrollar actividades de divulgacién,
capacitacién, asesoria y asistencia técnica para
consolidar procesos de participacién ciudadana
mediante el desarrollo de capacidades para la
participacion de la sociedad civil en programas
sociales y para garantizar el fortalecimiento
de los espacios, estructuras y mecanismos de
participacién, de conformidad con las normas
legales vigentes en cada sector, tales como los
consejos de planeacién, veedurias, comités de
vigilancia y control social de los servicios pUblicos,
entre ofros.

Las actividades deben estar orientadas a fortalecer
las instituciones U organizaciones comunitarias
para que puedan ejercer un control social y
veeduria ciudadana sobre la asignacién de la
inversién publica y sobre la calidad de los bienes y
servicios publicos prestados tanto por el municipio
y/o por los particulares.

Adicionalmente, para que los habitantes del
municipio parficipen activamente en los escenarios
de participacién ciudadana previstos por las leyes
que rigen cada sector.

Cabe sefialar que en este sector no es posible
realizar acciones de construccién y dotacién de
centros comunitarios o culturales ni actividades de
tipo administrativo, ni financiar gastos de personal
de las organizaciones comunitarias.
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Proyectos Tipo. Soluciones dgiles para un nuevo pais

Teniendo ya claridad sobre el problema a
solucionary las normas que aplican al proyecto,
la siguiente pregunta que debe hacerse es:

eéMi entidad territorial tiene los recursos
necesarios para llevar a cabo la construccién
de un centro comunitario?

Municipios, distritos y departamentos tienen
varias fuentes de financiacién, como son, el
Presupuesto General de la Naciéon (PGN),
el Sistema General de Regalias (SGR), el
Sistema General de Participaciones (SGP) y
recursos propios. Todas estas fuentes deben
ser consultadas, revisando los recursos que
pueden financiar el proyecto y los requisitos
que deben cumplir para tener acceso a cada
una de ellas.

Es fundamental conocer cudl es el alcance del
proyecto y sus objetivos, con el fin de contar
con una descripcién técnica de la solucion
y posteriormente fijar un presupuesto del
proyecto a implementar.
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Recursos necesarios para la
construccién del proyecto

El proyecto cuenta con tres capitulos principales
que deben ser financiados:

. Pre inversion: en este capitulo se
encuentran los costos asociados a los
estudios preliminares del proyecto, entre ellos,
estudios de suelos, topografia, socializacién
del proyecto, licencias ambientales, licencia
urbanistica, licencia de construccién, compra
del predio, gastos de estructuracién y todos los
requerimientos necesarios para la ejecucién
del proyecto.

. Ejecucion:  las  actividades  de
construcciéon y puesta en servicio del centro
comunitario se estima en $1.185.376.530
millones de pesos (precios 2016 en zona
sismica intermedia con suelo tipo CD).

. Operacién y Mantenimiento: los
recursos con los que debe contar la entidad
territorial  para  realizar  actividades  de
mantenimiento para el centro comunitario
se estima en $34 millones anuales
aproximadamente (precios de 2016).
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Condiciones para
implementar el proyecto

modelo de disefio tiene en cuenta
consideraciones que se presentan a

ﬁ5.

El
las

continuacion:

Tabla 1. Criterios para la implementacién
del prototipo de disefio de centros comunitarios

Aspecto Descripcién Requisito
Pendiente maxima (%) 5
Area Minima 1673 m2
Poblacién Rango de usuarios 215 por Unidad

Condiciones
geogrdficas clima

Tipo de suelo
Caracteristica

Zona de Amenaza sismica

Tipo zona

Ubicacién

Disponibilidad de Servicios
publicos

Clima templado y frio - De
acuerdo con lo indicado por el Departamento
de la Prosperidad Social
AB, CD, E
No inundable

Baja, intermedia y alta

Urbanay rural

Energia, acueducto, alcantarillado, gas,
conectividad internet y telefonia

Fuente: Grupo de estructuracién de proyectos

Lla entidad territorial deberd adelantar un
estudio de necesidad, donde se justifique
la viabilidad del proyecto y se analice a los
consumidores para detectar sus necesidades
de consumo, ademds de cdmo satisfacerlas; de
este modo, se logra encaminar los diferentes
programas de los centros comunitarios.

Las entidades territoriales deben garantizar: la
sostenibilidad del proyecto, la vocacién cultural

y de participacién ciudadana del espacio, y
finalmente, estructurar el centro comunitario
como un proyecto estratégico de alcance y
repercusién local/regional.

Es importante que tenga en cuenta que en este
documento algunos datos fueron asumidos.
Esto implica que para formularlo, usted
debe ajustar la informacién con la realidad
correspondiente a su entidad ferritorial.
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5.1 éQué se debe conocer o hacer para
cumplir con los criterios?

Para verificar que la locacién escogida para
la implantacién del proyecto cumple con los
requisitos planteados en la tabla 1, se debe
contar con la siguiente documentacién.

. Escritura del predio, donde se indiquen
las medidas perimetrales, el drea, linderos y la
informacién del propietario actual.

. Certificado de tradicién y libertad del
predio, el cual ratifique la informacién de la
escritura.

Certificado de disponibilidad de
servicios puUblicos: expedido en este caso
por las empresas proveedoras del servicio
de energia, acueducto, alcantarillado, gas,
conectividad internet y telefonia.

Certificado de uso del suelo segin
POT, PBOT, EQOT o normativa local.

Los estudios y disefos que se deben desarrollar
para identificar si cumple con los criterios
mencionados en la tabla 1 son:

. Levantamiento topogréfico para la
localizacién de predio: consiste en determinarla
localizacién general, ubicar el predio destinado
para la construccién, identificar el drea (m2),
los sitios relevantes cercanos y linderos. Debe
incluir como minimo amarres al sistema
de coordenadas del IGAC (debidamente
certificadas), en donde ademds se identifique de
predios colindantes, norte geogréfico, cuadro
de coordenadas, curvas de nivel, cuadro de
convenciones, cdlculo del drea del predio o
de la zona de de intervencién, levantamiento
de redes eléctricas o postes, levantamiento
de redes de alcantarillado pluvial y sanitario

con las respectivas cotas que atraviesen la
zona de intervencién o sean externas pero
correspondan a la red a utilizar para desagie
del proyecto, levantamiento de elementos
relevantes del predio y del entorno (cercas,
pozos, etc.), levantamiento de construcciones
existentes, levantamiento de las vias colindantes
y principales indicando nomenclatura, destinos
y pendientes aproximadas, identificacién
de dreas afectadas (reservas viales, zonas
de inundacién, servidumbres, zonas de
manejo y proteccién ambiental, etc.), perfiles
transversales y longitudinales indicando en
planta la ubicacién, punto de inicio y punto

final, memorias topogrdficas (descripcién
general, metodologia utilizada, equipos
técnicos y humanos, precisién); carteras
topogrdficas de campo y cdlculo

° Inventario  de  espacios  centros
comunitarios: consiste en el levantamiento
de los espacios de centros comunitarios

de cada entidad ferritorial o localidad. En
él se debe determinar el d4rea, su estado de
funcionamiento, servicio y operacién. Esta
actividad servird para establecer la oferta
actual de los espacios para centro comunitario.
. Estudio de suelos: serd el conjunto de
actividades que comprende la investigacién
del subsuelo, los andlisis y recomendaciones
de ingenieria necesarios para el disefio y
construccién de las obras en contacto con el
suelo. Asi se garantiza un comportamiento
adecuado de la estructura, protegiendo
ante todo la integridad de las personas ante
cualquier fenémeno externo!.

De estos estudios se obtiene la capacidad
portante del suelo (T/m2), el tipo del suelo y se

1 Reglamento Colombiano de Normas Sismorresistentes (NSR-10) — Capitulo H
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identifica la zona sismica en donde se encuentra
ubicado el predio. Este modelo contempla un
rango de resistencias del suelo para diferentes
condiciones de zona de amenaza sismica. Al
ubicarse en el rango, cambian las dimensiones
de los elementos de cimentacién, por lo que
es necesario que se contemple la modificacién
posible a las dimensiones de esos elementos.

. Certificaciones de  disponibilidad
de servicio del operador de la red
correspondiente: especificamente para el caso
eléctrico, se requiere contar con certificacién
donde se aclare que para el proyecto existe
un transformador de distribucién y una red
en baja tensién (BT) cercana, con capacidad
para brindar el servicio (por lo cual no seria
necesario proyectar nuevos transformadores),
o que la red en media tensién (MT) tiene la
capacidad para brindar el servicio a través de
la energizacién del transformador del proyecto.
. Inspeccién visual: Se deberé primero
hacer una inspeccién visual por detallar
aspectos especificos como: condiciones de
riesgo, caracteristicas del relieve, tipo de suelo
(por observacion) y presencia de drboles que
representen riego potencial al proyecto.

En esta inspeccién debe verificarse que el
terreno no esté en zona de alto riesgo o con
amenazas de desastres naturales (inundacién,
deslizamiento, etc.), zona de proteccién de los
recursos naturales o zonas de reserva de obra
publica o de infraestructura bdésica del nivel
nacional, regional o municipal.

Si hay drboles cuyas caracteristicas puedan
afectar la integridad del centro comunitario,
se deferminard si pueden ser talados con la
autorizacién de la autoridad competente.

En los tferritorios colectivos, la identificacion
y focalizacién de pueblos indigenas y
comunidades afrodescendientes se adelantard
de acuerdo con los procesos definidos por los
representantes de las mismas comunidades.

Nota: La verificacién de estas condiciones se
realizard conjuntamente con un funcionario de
la alcaldia quien certificard que el terreno no
se encuentra en esas condiciones.

En el caso que se cumplan todos los criterios
mencionados en el numeral, continde al
siguiente capitulo.

5.2 éSe cumple con las condiciones de

implementacién?

En caso de cumplirse con las condiciones, se
debe adecuar el proyecto a la realidad de la
entidad territorial. Para ello se debe disponer
de un profesional que se encargard de
implementar el modelo de disefio en el predio
escogido para fal fin.

En caso de no cumplir con algin aspecto,
es necesario primero hacer los ajustes
correspondientes al modelo de disefo,
segln corresponda, para poder hacer la
implementacién. Si es el caso de diferente
capacidad portante, serd necesario hacer un
ajuste en las condiciones de la cimentacién,
mientras que diferente zona de amenaza sismica
requerird un ajuste en el disefio estructural
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(manteniendo el disefo arquitecténico). Estos
procedimientos deben ser realizados por un
profesional en ingenieria civil con matricula
profesional vigente y las adaptaciones
realizadas deberdn quedar plasmados en los
documentos del proyecto.

Si se da el caso de que este modelo de disefio
definitivamente no se adecte a las condiciones
de la entidad territorial, en el que persiste la
problemdtica y al que un centro comunitario
pueda aportar a la solucién, le presentamos
a continuacién un resumen de las actividades,
estudios y disefios que se requieren para llevara
cabo la construccién de un centro comunitario.
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5.3 ¢Qué estudios se necesitan para el
proceso de implementacion?

En caso de cumplirse con las condiciones, se
debe adecuar el proyecto a la realidad de la
entidad territorial. Para ello se debe disponer
de un profesional que se encargard de
implementar el modelo de disefio en el predio
escogido para fal fin.

En caso de no cumplir con algin aspecto,
es necesario primero hacer los ajustes
correspondientes al modelo de disefo,
segln corresponda, para poder hacer la
implementacién. Si es el caso de diferente
capacidad portante, serd necesario hacer un
ajuste en las condiciones de la cimentacién,
mientras que diferente zona de amenaza sismica
requerird un ajuste en el disefo estructural
(manteniendo el disefo arquitecténico). Estos
procedimientos deben ser realizados por un
profesional en ingenieria civil con matricula
profesional vigente y las adaptaciones
realizadas deberdn quedar plasmados en los
documentos del proyecto.

Si se da el caso de que este modelo de disefio
definitivamente no se adecue a las condiciones
de la entidad territorial, en el que persiste la
problemdtica y al que un centro comunitario
pueda aportar a la solucién, le presentamos
a continuacién un resumen de las actividades,
estudios y disefios que se requieren para llevara
cabo la construccién de un centro comunitario

Estudio de suelos
El ingeniero de suelos o geotecnista iniciaré

su estudio teniendo en cuenta la cimentacién
y estructura presentada. En caso que los
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resultados de los ensayos establezcan una
cimentacién diferente a la establecida en el
proyecto tipo, deberd realizar la recomendacién
para el ajuste estructural de la misma. En este
caso el ingeniero estructural firmard los nuevos
planos estructurales.

El estudio de suelos debe realizarse en el
drea donde se va a desarrollar el proyecto
de construcciéon de acuerdo al anteproyecto
arquitecténico avalado. El documento debe
contener la descripcion general del proyecto
(nombre, localizacién con direccién), el
resumen de la investigacion realizada, el
andlisis geotécnico, las recomendaciones
para el disefo yla construccién, las tablas
de resultado de los sondeos, el resumen de
memorias de cdlculo y registro fotogréfico del
procedimiento de toma de muestras.

De igual manera el estudio debe indicar la
capacidad portante del suelo de fundacién
y las alternativas de cimentacién de acuerdo
con las condiciones encontradas (es necesario
anexar copia de los resultados expedidos por
el laboratorio).

Se debe contar con la ubicacién de los
sondeos y caracterizaciones con perfiles
estratigraficos en una copia del plano del
levantamiento topogrdfico realizado, con el
respectivo registro fotogréfico de los muestreos
realizados. Ademds se requiere contar con
copia de la matricula profesional de acuerdo
con el capitulo 2 de la Ley 400 de 1997 “por el
cual se adoptan normas sobre construcciones
sismo resistentes”.
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5.4 ¢Qué disenos se deben validar o ajustar
en el proceso de implementacién?

Este proyecto tipo es una alternativa de solucién
planteada en una alta etapa de desarrollo,
que servird como punto de partida y referencia
para la estructuraciéon de proyectos con estas
caracteristicas, por lo cual, previamente a
loa puesta en campo del disefio propuesto,
se debe analizar la situacién particular de la
entidad territorial y determinar que la inversién
presentada es la mds 6ptima y que se adecta
totalmente a las necesidades del territorio.

Por lo anterior, un municipio puede implementar
un proyecto tipo como este, una vez realice el
diagnéstico de la situacién particular (estudios
previos) y defina que este proyecto es la
alternativa de solucién mds adecuada para
atender esa necesidad, garantizando que
la inversién se adapte a sus caracteristicas
especificas.

Una vez se han realizado estas consideraciones
previas, el proceso de implementacion
comenzard con la validacién de los siguientes
disefios a las condiciones particulares de su
entidad territorial.

Localizacién proyecto y fuente de materiales

La localizacién del predio y la localizacion
proyectada del centro comunitario a construir
deben soportarse con planos que representen
norte, escala, cuadricula de coordenadas,
abscis|ados con detalle de puntos de inicio,
puntos de referencia y amarre utilizados,
cuadro de convenciones, rétulos, hitos
especiales (redes, quebradas, etc.), perfiles de
terreno, cuadro de convenciones, ubicacién de
obras de drenaje existentes.

Los planos deben estar debidamente firmados
por el profesional o técnico encargado de su
elaboracién y se debe entregar en medio fisico
y en medio digital (formato de archivo drawing
— dwg?) junto con copia de las carteras
topogrdficas.

Disefo arquitectonico

El contenido del disefio arquitecténico deberd
tener en cuenta planos de disefio con:
Alzados

Plantas arquitecténicas

Cortes arquitectdnicos

Memoria arquitecténica: con miras
a dar cumplimiento al pardgrafo de articulo
2.2.6.3.1.1. del Decreto 1082 de 2015, la
entidad estatal que pretenda implementar
el presente proyecto tipo es responsable de
verificar su viabilidad arquitecténica, legal,
cultural y social, y en caso que en su andlisis
alguna de estas variables sea negativa, deberd
justificar adecuadamente su conclusién, para
dar paso a un proyecto tipo independiente.

El disefio arquitecténico no es objeto de
ajustes en la implementacién, de esta manera,
con miras a dar cumplimiento al pardgrafo
del articulo 2.2.6.3.1.1. Del Decreto 1082
de 2015, se aclara que la entidad estatal que
pretenda implementar el presente proyecto
tipo es responsable de verificar su pertinencia
arquitecténica, estética, urbanistica, legal,
cultural y social, y en caso que el andlisis
alguna de estas variables sea negativa para
el contexto de la localidad, deberd justificar
adecuadamente su conclusién, para dar paso
a un proyecto independiente.

2 El formato de archivo .dwg es uno de los formatos de datos de disefio mds usados y se puede encontrar en casi cualquier entorno de disefio.
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Disefio eléctrico

Los contenidos que debe tener el disefo
eléctrico son:

Certificado de disponibilidad de
servicio del operador de red

. Consideraciones de disefio

Cuadros de carga y memorias de
célculo eléctrico

. Detalle de instalaciones eléctricas
Cuadro de cargas tablero
distribucién y de iluminacién

. Detalle sistema puesta a tierra
Planta de distribucién de elementos
con convenciones de redes internas

. Cuadro de cantidades y memorias de

de

céleulo
. Distancias de seguridad

Andlisis de riesgos eléctricos

Estudio fotométrico (curva isométrica,
configuracién, potencia, tipo y cantidad de
luminarias)

. Planos eléctricos (planta, diagrama

unifilar y cortes de subestacién cuando aplique)

Disefio hidrosanitario

los productos del estudio del disefo

hidrosanitario serdn:
. Disefio de drenaje en cubierta
Disefio de acometida de agua potable
(si se considera para inclusién)

Cuadro de cantidades y memorias de
céleulo

Plantas, cortes, detalles,
especificaciones técnicas, de la red y de cajas
de inspeccién, indicando cotas, didmetros, etc.

Disefo estructural

Los aspectos a considerar para la realizacién
del disefo estructural son:
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Descripcidn bésica

Materiales

Cddigo y especificaciones técnicas
Consideraciones  de  disefio
Correlacién con los planos del estudio de
suelos

Hipétesis de carga

Pardmetros geométricos

Pardmetros sismicos de disefio
Procedimiento de disefio de elementos
Especificaciones de elementos no
estructurales

. Datos de entrada

Disefios de placa de piso, vigas,
cimentacién, columnas, cubierta.

. Planos con cuadro de cantidades y
memorias de cdlculo, plantas, cortes, detalles
y despieces.

El ejercicio de validacién consiste en verificar si
en el disefio se aplican los criterios de disefio

bdsicos, de acuerdo a lo indicado en la norma
NSR-10.

Elaboracion de presupuestos, andlisis de
precios unitarios (APU), programa de obra,
memoria de cdlculo de cantidades de obra

Los productos de este proceso serdn:

Detalle de cada APU (Andlisis de
Precios Unitarios) del presupuesto

Cantidades de Obra

Detalle de porcentaje de
Administracién, Imprevistos y Utilidades (AlU)

. Detalle de presupuesto de interventoria
y factor multiplicador — se recomienda
considerar un mes adicional en el presupuesto
de interventoria y de supervisién para las
actividades de recibo de obra y liquidacién —
. Cronograma de obra
Proceso constructivo
Especificaciones
particulares de construccién

. generales y
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Elaboracién 'y  estructuracién  del
proyecto con base en los requerimientos de la
fuente de financiacién a escoger.

Plan de manejo ambiental

Este plan deberd establecer de manera
detallada, las acciones que se implementarén
para prevenir, mitigar, corregir o compensar
los impactos y efectos ambientales que se
causen por el desarrollo del proyecto, obra o
actividad:

. Descripcion del proyecto, definicion
de objetivos y alcance del PMA, localizacién,
uso de la infraestructura, proceso constructivo,
drea de influencia de la obra y condiciones
ambientales consideradas en el POT local.
Medidas de manejo  ambiental
previstas, con el respectivo marco legal, la
evaluacién de impacto ambiental de cada
actividad y sus medidas de mitigacion.

. Plan de salud ocupacional y seguridad
industrial del personal de obra.

. Plan de gestién social para aplicar en
las comunidades del drea de influencia del
proyecto.
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Formatos de control mensual del PMA.
Documentacién legal aplicable al
proyecto como: (1) la Certificaciéon de existencia
de canteras u ofras fuentes de materiales para
el proyecto indicando lo siguiente: nombre de
la cantera, ubicacién, productos que ofrece
y disponibilidad, descripcién del proceso
que realiza, permisos mineros y ambientales,
precios y datos de contacto y (2) la resolucién
de aprobacién de la corporaciéon auténoma
regional de la zona de disposicién de
materiales y escombros (ZODME) elegida para
el proyecto.

Nota

Los estudios, memorias y planos definitivos del
proyecto deben estar debidamente firmados
por el profesional o técnico encargado de
cada aspecto de la implantacién, quien los
validé y se deben entregar en medio fisico y en
medio digital.

En todos los casos se deberd anexar a la
documentacién las copias de la matricula de
los profesionales encargados de todos los
estudios y disefos, asi como las certificaciones
de vigencia de las mismas.
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6. Alternativa propuesta

En centro comunitario que se desarrollard en  y 6 espacios para las practicas de participacién
este documento, cuenta con un dreade 874 m2  ciudadana.

Tabla 2. Elementos de un centro comunitario

Salon mdltiple: permite garantizar los espacios

de reunién para adelantar los procesos de

Elementos de un participacién ciudadana y efectuar reuniones
. . de junta de accién comunal, juntas de accién

centro comunitario social entre otras, ademas de eventos

particulares y muestras culturales propias

que se requiera.

Talleres: permite garantizar un espacio para
adelantar procesos de formacién y
capacitacién en diversos temas a la
comunidad.

Cocina: permite la circulacién permanente de
aire, la preparacién, conservacién de
alimentos para los diferentes eventos del
centro.

Tanque de almacenamiento de agua:
garantiza el suministro de agua para el
correcto funcionamiento de la edificacién.

Bateria de bafios: permite el uso simuiltaneo
de los servicios sanitarios a los usuarios del
centro comunitario, garantizando aspectos de
higiene en el funcionamiento de la edificacién

Zona Administrativa: permite la administracién,
control, ejecucién y cuidado de programas e
infraestructura del centro comunitaio.

Fuente: Grupo de estructuracién de proyectos

llustracién 3. Esquema centros comunitarios

Fuente: Departamento de la prosperidad social
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6.1 Caracteristicas del predio

El predio elegido para la construccién del
centro comunitario debe estar ubicado dentro
del casco urbano municipal o rural, en un
lugar de fdcil acceso para toda la poblacién.
La entidad territorial serd el titular del mismo,
y por esto, las escrituras del predio estardn a
su nombre.

También, hace falta verificar que en el predio
seleccionado se puede construir un centro
comunitario, segin el uso del suelo definido

6.2 Proceso constructivo

El proceso constructivo es el conjunto de
fases, sucesivas o fraslapadas en el tiempo,
necesarias para materializar un proyecto
de infraestructura; en este caso, un centro
comunitario. En otras palabras, es el
proceso que permiutird materializar el centro
comunitario y construirlo.
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en el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial
(PBOT) o Esquema de Ordenamiento Territorial
(EQT) segin sea el caso. Ademds, el predio
debe contar con disponibilidad de todos los
servicios publicos y garantizar la prestacién de
los mismos.

En el caso concreto de la energia eléctrica
serd necesario un punto de conexién para
un fransformador de 75 KVA ftrifésico, 13.2
KV/208-120V. 5.

A confinuacién, se presenta un diagrama
con el proceso constructivo bésico teniendo
en cuenta que los proyectos podrén tener
aspectos propios que significard realizar otras
actividades no planeadas en este diagrama:
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llustracién 4. Proceso constructivo

Construccion de
centros comunitarios

1 OBRAS EXTERIORES
. Y URBANISMO

Fuente: Grupo de estructuracién de proyectos

Los aspectos técnicos que se describen a el resultado del estudio de suelos del drea en
continuacién deberdn ser corroborados con  donde se va a implementar el proyecto.
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6.3 Especificaciones generales

Este documento es complementado con los
modelos de disefio, sus especificaciones vy
presupuestos.

En todos los casos los APU (Andlisis de Precios
Unitarios) deben incluir los siguientes aspectos:
rendimientos de las actividades, cubrir los costos
de materiales y sus desperdicios comunes,
aditivos y los controles de calidad propios
para cumplimiento de requisitos (ensayos y
topografia), mano de obra, prestaciones sociales,
impuestos, tasas y contribuciones decretados
por el Gobierno nacional, departamental o
municipal, herramientas, maquinaria o equipos,
transportes de materiales, regalias, obras
temporales, obra falsa (formaletas), aceros
de amarre y soporte, servidumbres y todos los
demds gastos inherentes al cumplimiento del
contrato, incluso los gastos de administracién
imprevistos, y utilidades del constructor.

De igual forma, desde la orden de iniciacién y
entrega de la zona de las obras al constructor y
hasta laentrega definitiva de las obrasalaentidad
territorial, el constructor estd en la obligacion
de senalizar las dreas correspondientes a lo
contratado como prevencién de riesgos a los
usuarios y personal que trabajard en la obra, de
acuerdo con las especificaciones vigentes sobre
la materia.

El constructor deberd mantener en los sitios
de las obras los equipos adecuados a las
caracteristicas y magnitud de las mismas y
en la cantidad requerida, de manera que se
garantice su ejecucién de acuerdo con los
planos, especificaciones, programas de trabajo
y dentro de los plazos previstos. El constructor
deberd mantener los equipos de construccién
en 6ptimas condiciones, con el objeto de evitar
demoras o interrupciones debidas a dafios en
los mismos. La mala calidad de los equipos o
los dafos que ellos puedan sufrir no serd causal
que exima al constructor del cumplimiento de
sus obligaciones.
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Lo entidad contratante debe reservarse el
derecho de exigir el reemplazo o reparacion,
por cuenta del constructor, de aquellos equipos
que a su juicio o bien sean inadecuados o
ineficientes, o que por sus caracteristicas no
se ajusten a los requerimientos de seguridad o
que sean un obstdculo para el cumplimiento de
lo estipulado en los documentos del contrato.
Los equipos deberdn tener los dispositivos de
sefalizacién necesarios para prevenir accidentes
de trabajo.

A. Actividades Preliminares

Dentro de estas actividades se encuentran
aquellas necesarias para empezar la ejecucién
de la obra, tales como: localizacién y replanteo,
cerramiento, adecuacién del terreno, limpieza,
descapote y nivelacion del terreno.

Campamento

Se trata de la construccién del campamento
provisional para el manejo administrativo,
de almacenamiento y operativo de la obra.
Comprende oficinas de personal administrativo
y técnico, oficinas para interventoria, servicios
sanitarios para personal administrativo y de
obra, ademds de un depdsito de materiales y
equipos.

El 4rea del campamento serd de 70 m2 y dentro
de esta actividad se debe incluir el desmonte al
finalizar el proyecto.

Cerramiento

El lugar de los trabajos se aislaré de las zonas
aledafias mediante cerramientos provisionales
con una altura de 2.00 m. Para estos se
utilizard tela sintética de color verde, amarrada
y apuntillada con alambre negro a cada uno de
los postes de soporte los cuales se localizardn
cada 1.20 m, hechos de madera rolliza. La tela
debe estar siempre debidamente templada,
nunca podrd fener pliegues.
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Ademds, se deben proveer puertas para el
transito de vehiculos y peatones, con los
elementos necesarios para el aislamiento y
seguridad de las obras. Sobre estas puertas
se colocardn los numeros correspondientes a
la nomenclatura provisional y dentro de esta
actividad se debe incluir el desmonte al finalizar
el proyecto.

Localizacién y replanteo

Esta actividad consiste en trasladar de manera
fiel al terreno —definido previamente para la
implementacién de la infraestructura—, las
dimensiones y formas indicadas en los planos
que integran la documentacién técnica de la
obra.

La construccién del centro comunitario se
deberd localizar horizontal y verticalmente.
Para ello, el constructor y el interventor se
pondrdn de acuerdo para determinar una linea
base debidamente amojonada y acotada con
referencias, que sirva en todo momento para
realizar replanteos y nivelacién necesarios para
la correcta ejecucién del proyecto.

B.

Cimentacién
Excavacién a mano

Esta actividad hace referencia a las diferentes
excavaciones que se deben realizar, empezando
por la cimentaciéon de la vivienda hasta el
sistema de tratamiento de aguas residuales. Los
costados de estas excavaciones deben quedar
totalmente verticales y su fondo nivelado vy liso,
también incluye escalonar, bombear agua o
retirar cualquier elemento que inferfiera con el
avance, en caso de que sea necesario.

El producto resultado de la excavacién se
ubicard en lugares donde no interfiera con la
ejecucion de la obra; el material que no sea
utilizado se deberé a sitios autorizados por las
autoridades municipales.

La excavacién para la cimentacién se deberd
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realizar de acuerdo a la planimetria entregada,
utilizado las herramientas y equipos necesarios
siempre y cuando no alteren las condiciones
de estabilidad del terreno y/o estructuras e
instalaciones existentes.

Suministro, instalacién y compactacién de base
granular

Esta actividad debe ejecutarse después de
haber realizado la excavacién correspondiente,
colocando el recebo en capas y compactado
con los equipos y herramientas apropiados
(vibro compactador, canguro y/o pisén) al 95%
del proctor modificado.

Suministro e instalacién de concreto de limpieza
con un espesor de 5cm, 105 kg/cm? (1500 psi).

Esta actividad debe realizarse después de
haber realizado la excavacién correspondiente,
colocando el concreto de limpieza en las zonas
donde se debe fundir el concreto principal de
los elementos de cimentacién.

Suministro e instalacién de concreto ciclépeo

60:40, 140 kg/cm? (2000 psi).

Con laidea de llegar a los niveles de cimentacién
esperados y garantizar el correcto apoyo en
los estratos portantes, se debe realizar una
adecuada conformacién del concreto ciclépeo
en una relacién 60:40, buscando una adecuada
disposicion con el concreto estructural que hace
parte integral del sistema de cimentacion.

Acero de refuerzo y malla electrosoldada

El uso del acero de refuerzo se hard conforme
a los disefios y detalles mostrados en los planos
(Anexos Técnicos) en cada caso. Los requisitos
de estas especificaciones deben corresponder

al Reglamento Colombiano de Construccién
Sismo Resistente (NSR-10).

De acuerdo con los planos (Anexos Técnicos),
se utilizard acero de refuerzo estructural con
un esfuerzo a fluencia 60.000 PSI (fy = 420
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MPa), estos planos ademds deberdn ajustarse
al Reglamento ya mencionado (NSR-10) en su
capitulo C.3, seccién C.3.5, o en su defecto

las normas ASTM-1562 y ASTM-615-68

respectivamente.

la malla electrosoldada se utilizard de
las siguientes maneras: como refuerzo de
temperatura, distribuciéon de carga o retraccion
de fraguado, en losas o pisos de concreto o
como refuerzo principal de acuerdo con los
planos anexados (Anexos Técnicos). Estas
mallas deberdn cumplir con lo especificado en

las normas NTC 1925 y NTC 2310.

Se utilizardn mallas electrosoldadas M-188 de
seis (6) milimetros de diGmetro con separaciones
de 0.15m x 0.15m.

Concreto Estructural de Cimentacién 245 kg/
cm? (3500 psi).

El uso del concreto estructural se hard conforme
a los disefios y detalles mostrados en los planos
(Anexos Técnicos) en cada caso. Los requisitos
de estas especificaciones deben corresponder
al Reglamento Colombiano de Construccién
Sismo Resistente (NSR-10).

De acuerdo con los planos (Anexos Técnicos),
se utilizard concreto estructural con un esfuerzo
a la compresién f'c=245 kg/cm? (3500 PSI),
estos planos ademds deberdn ajustarse al
Reglamento ya mencionado (NSR-10) en su
capitulo C.5.

La formaleta o encofrado debe emplearse donde
sea necesario para la correcta disposicién del
concreto estructural en cada caso. Los requisitos
de estas especificaciones deben corresponder
al Reglamento Colombiano de Construccién
Sismo Resistente (NSR-10) puntualmente las
especificaciones dadas en su capitulo C.6.

C.

Estructuras

Concreto Estructural.
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El uso del concreto estructural se hard conforme
a los disefios y detalles mostrados en los planos
(Anexos Técnicos) en cada caso. Los requisitos
de estas especificaciones deben corresponder
al Reglamento Colombiano de Construccién
Sismo Resistente (NSR-10).

De acuerdo con los planos (Anexos Técnicos),
se utilizard concreto estructural con un esfuerzo
a la compresién para las columnas 'c=280
kg/cm? (4000 PSl), para las vigas f'c=210
kg/cm? (3000 PSI) y para los elementos No
estructurales (dinteles, plaquetas y remates de
muro) f'c=210 kg/cm? (3000 PSl), estos planos
ademds deberdn ajustarse al Reglamento ya
mencionado (NSR-10) en su capitulo C.5.

La formaleta o encofrado debe emplearse donde
sea necesario para la correcta disposicién del
concreto estructural en cada caso. Los requisitos
de estas especificaciones deben corresponder
al Reglamento Colombiano de Construcciéon
Sismo Resistente (NSR-10) puntualmente las
especificaciones dadas en su capitulo C.6.

Acero de refuerzo y malla electrosoldada

El uso del acero de refuerzo se haré conforme
a los disefios y detalles mostrados en los planos
(Anexos Técnicos) en cada caso. Los requisitos
de estas especificaciones deben corresponder
al Reglamento Colombiano de Construccién
Sismo Resistente (NSR-10).

De acuerdo con los planos (Anexos Técnicos),
se utilizard acero de refuerzo estructural con
un esfuerzo a fluencia 60.000 PSI (fy = 420
MPa), estos planos ademds deberdn ajustarse
al Reglamento ya mencionado (NSR-10) en su
capitulo C.3, seccién C.3.5, o en su defecto
los normas ASTM-1562 y ASTM-615-68

respectivamente.
Placas y Losas de Entrepiso.
El espesor de las placas y losas de entrepiso

en concreto estructural se hard conforme a
los disefios y detalles mostrados en los planos
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(Anexos Técnicos) en cada caso. Los requisitos
de estas especificaciones deben corresponder
al Reglamento Colombiano de Construccién
Sismo Resistente (NSR-10).

De acuerdo con los planos (Anexos Técnicos),
se utilizard concreto estructural con un esfuerzo
a la compresiéon de f'c=210 kg/cm? (3000
PSI) ajustdndose los planos al Reglamento ya
mencionado (NSR-10) en su capitulo C.5.

Las diferentes juntas de dilatacién entre las losas
y los elementos estructurales deben disponerse
en poliestireno expandido con un espesor de
10mm.

Estructuras Metdlicas

El uso del acero de estructural se hard conforme
a los disefios y detalles mostrados en los planos
(Anexos Técnicos) en cada caso. Los requisitos
de estas especificaciones deben corresponder
al Reglamento Colombiano de Construccién
Sismo Resistente (NSR-10).

De acuerdo con los planos (Anexos Técnicos),
se utilizard acero estructural laminado en frio
Grado 50 (50000 PSI, 3500 kgf/cm?) para
las correas ajustdndose al Reglamento ya
mencionado (NSR-10) en su capftulo F.4, de la
misma manera se empleard acero estructural
para las conexiones tipo A36 (36000 PSI, 2520
kgf/cm?) ajustdndose al Reglamento en su
capitulo F2.

D. Muros de Mamposteria

Mamposteria.

Esta actividad hace referencia a la construccién
de muros y culatas en bloque de arcilla N° 5
o ladrillo prensado macizo que cumpla la
norma NTC 4205, calidad que se debe exigir al
proveedor, asi mismo y previo a la construccién
del muro todos los ladrillos deben estar
humedecidos.

El levante de estos muros se debe hacer con
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mortero de pega 1:4, con un espesor aproximado
de 0.01 m distribuida uniformemente entre las
juntas verticales y horizontales, perfectamente
niveladas y plomadas.

Panete

Para realizar el pafete de los muros divisorios
se debe cumplir con las especificaciones con
respecto a las dosificaciones teéricas minimas
establecidas de los insumos para la mezcla del
mortero 1:4. El espesor que se manejara es de
0.02 m.

Esta actividad deberd ser verificada con respecto
a los niveles y plomada del cada uno de los
muros antes y después de la aplicacién del
panete.
E.

Pisos
Enchape y Acabados.

Previomente al desarrollo de esta actividad
el piso debe estar debidamente pafetados y
afinados; la pieza es de formato 30 cm x 30 cm
para piso esta Ultima debe ser antideslizante y
perfectamente emboquillado, las cenefas deben
disponerse en tablones 26 cm x 6 cm e ir en
conjunto con el enchape del piso.

Para realizar la pega se debe cumplir con
las especificaciones con respecto a las
dosificaciones teéricas minimas establecidas de
los insumos para la mezcla del mortero 1:3.

Acabados de piso en concreto.

El espesor de las placas de contrapiso en
concreto estructural se hard conforme a los
disefos y detalles mostrados en los planos
(Anexos Técnicos) en cada caso. Los requisitos
de estas especificaciones deben corresponder
al Reglamento Colombiano de Construccién
Sismo Resistente (NSR-10).

De acuerdo con los planos (Anexos Técnicos),
se utilizard concreto estructural para los
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bordillos, cafuelas y placas con un esfuerzo
a la compresiéon de f'c=210 kg/cm? (3000
PSI) ajustdndose los planos al Reglamento ya
mencionado (NSR-10) en su capitulo C.5.

Para realizar el alistado de piso se debe cumplir
con las especificaciones con respecto a las
dosificaciones tedricas minimas establecidas
de los insumos para la mezcla del mortero 1:3.
El espesor que se manejara para el alistado de
piso es de 0.04 m y para las media cafas y
bocapuertas serd de 0.03m.

F Redes hidrosanitarias y de gas

Los tubos y accesorios a que se refiere esta
especificacién son fabricados con compuestos
de policloruro de vinilo (PVC) para la presién
de trabajo y relaciéon didmetro espesor (RDE)
solicitado en los planos (Anexos Técnicos),
siguiendo las normas ASTM 26665 68, CS
272 65 y los normas ICONTEC. Para las
ventilaciones y las reventilaciones se utilizard
tuberia de PVC liviana.

Las tuberias para bajantes se deberdn instalar de
tal manera que no queden sujetas a esfuerzos o
tensiones. Una vez instaladas, se debe facilitar
la expansién y contraccién del material. Las
tuberias verticales se deben asegurar contra
los muros o columnas a intervalos de 2 m y
las horizontales se soportan cada 1,5 m. Los
soportes de estas tuberias serdn de platina de
aluminio de 1”7 x 1/18".

Los drenajes de cubiertas y bajantes de este
proyecto tipo estdn disefados de acuerdo a la
NTC 1500 cédigo colombiano de fontaneria
para el régimen de lluvias 25 mm/h de
acverdo a la tabla 24. La entidad territorial
en el momento de implantar el proyecto, debe
verificar la intensidad de las lluvias, los didmetros
requeridos para la evacuacién de las aguas de
escorrentia en las cubiertas. Para esto remitirse
al numeral 12.1.11.1.2, tablas 24, 25 y 26 del
cédigo colombiano de fontaneria.

Las cajas de inspeccién tendrdn como fondo
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una capa de recebo compactado de 20 cm de
espesor, donde se funde una base de concreto
de 140 kg-cm? de 8 cm de espesor. Las paredes
se construyen con ladrillo tolete recocido. La caja
se cierra con una fapa de concreto reforzado de
210 kg-cm?2.

Llas redes hidréulicas corresponden a la
alimentacién de agua de los sanitarios. Estdn
constituidas por materiales de PVC en el
didmetro requerido, segin planos (Anexos
Técnicos). Estos materiales deberédn cumplir
norma NTC 14, NTC 332 Y NTC 1189. Habrd&
puntos hidrdulicos entre 2" y 2”. Como parte
de la red hidrdulica, estdn las llaves de paso.
Estas serdn en cuerpo total en hierro y asiento
en bronce, con uniones para “flanche” que
cumplan las normas ASA. Las especificaciones
de trabajo serdn de 180 psi. Habrd llaves de
paso entre 12"y 2”.

De conformidad con la informacién suministrada
en los Anexos Técnicos, se instalard un tanque
de suministro elevado con su debido equipo de
bombeo, la trampa de grasas, un lavamanos
con su griferia y fodo el juego de rejillas y cUpulas
tragantes requeridas teniendo en cuenta las
especificaciones del fabricante, es importante
verificar que la tuberia no tenga obstrucciones
al momento de la instalacién.

G. Enchapes

Previamente al desarrollo de esta actividad los
muros deben estar debidamente pafnetados
y afinados; la pieza es de formato 30 cm x
30 cm, incluye los esquineros en aluminio
emboquillados en conjunto con el enchape del
muro.

Para realizar la pega se debe cumplir con
las especificaciones con respecto a las
dosificaciones teéricas minimas establecidas de
los insumos para la mezcla del mortero 1:3.

De conformidad con la informacién suministrada
en los Anexos Técnicos, se instalard un mesén

de concreto (3000 PSI, 210 kgf/cm?) sin faldén
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y una poceta de aseo de 50 cm x 50 cm x
60cm, teniendo en cuenta las especificaciones
del fabricante.

H. Sanitarios y Accesorios

De conformidad con la informacién suministrada
en los Anexos Técnicos, se instalard los
lavamanos, sanitarios y orinales definidos en
el disefo arquitectdnicos todos con su debida
griferia, adicional se instalard la griferia
requerida para la zona de ducha y la zona de
riego (ferminal para manguera).

Con la idea de complementar la dotacién de
este tipo de zonas se instalard las barras de
seguridad, el espejo de cristal y el secador
de manos eléctrico, teniendo en cuenta las
especificaciones del fabricante.

[ Cubierta

Se construird una cubierta en estructura metélica
tipo sanduche, con un aislante poliuretano de
3 mm, fijacién con clips invisibles en ldmina
galvanizada de calibre 22.

Para la fachada se instalard con teja de acero
galvanizado G50 se seccién trapezoidal de
calibre 26, incluyendo todos los soportes y
anclajes estructurales, asi como su entramado
estructural con su debida pintura anticorrosiva y
esmalte para infemperie.

La instalacion del canal de aguas lluvias se
realizard en una ldmina galvanizada calibre
20 incluyendo sus soportes anclajes bajo
las mismas especificaciones de pintura de la
cubierta. Adicional el suministro de la bajante
definida en los Anexos Técnicos (tuberia de 3”)
para la recoleccién de todas las aguas lluvias.

Carpinteria Metdlica

De conformidad con la informacién suministrada
en los Anexos Técnicos, se instalard toda la
ventanearia y puertas inferiores en ldmina CR
calibre 18 con sus debidas cerraduras bajo las
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especificaciones dada para cada uno de estos
acabados.

Adicional se instalard las puertas necesarias
para las baterias sanitarias en acero inoxidable
304 calibre 18 con su debido cerrojo y gancho
de ropa y la puerta principal en un marco de
aluminio 3 x 1-1/2" con vidrio templado de 10
mm con pivote piso techo en acero inoxidable
304 de 1” con su debida cerradura de seguridad
y tirador.

K.

Pintura
Carpinteria Metdlica.

Previamente al desarrollo de esta actividad
la superficie de los elementos debe estar
debidamente preparada incluyendo diluyente,
marcos, montantes y pisa vidrios. Las puertas y
ventanas metdlicas deben aplicarles 3 capas de
esmalte sintético para infemperie con pistola en
las dos caras vistas de la hoja.

La estructura metdlica como tal debe estar
debidamente pintada en esmalte tipo “I”
aplicdndoles 3 manos incluyendo armada y
desarmada de andamios donde sea necesario.

Elementos Estructurales de Concreto

Previamente al desarrollo de esta actividad
la superficie de los elementos debe estar
debidamente preparada incluyendo filos 'y
dilataciones. Las columnas y vigas en concreto
deben aplicarles 3 capas de pintura en vinilo.

L. Instalaciones Eléctricas

Instalaciones eléctricas, iluminacién, cableado
estructurado y ventilacién

Para la construccién y montaje se aplicardn
las Norma ICONTEC 2050 (Cédigo
Eléctrico  Colombiano), el  Reglamento
Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE),
las recomendaciones de los fabricantes de
los equipos a instalar y las recomendaciones
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indicadas en esta especificacion. Todos los
materiales utilizados para la construccién de
las instalaciones eléctricas deben tener y se
requiere adjuntar la respectiva certificacién y
homologacién RETIE de Materiales.

El disefio del apantallamiento y puesta a tierra
debe estar acorde con las normas NTC 4552

de 2004 y NFPA 780 de 2004.

Se deberd tramitar primero la viabilidad de la
conexién eléctrica ante el operador de la red
que opere en la zona. Una vez se cuente con
la aprobacién del punto de conexién, se deben
seguir los lineamientos del plano que contiene la
topologia de la subestacién eléctrica necesaria
para satisfacer la demanda requerida por los
equipos a instalar.

Para la acometida se utilizardn suministro y
tendido de acometidas trifdsicas, asi como
suministro y tendido de acometidas monofésicas
para bombas de 1 HP, incluyendo para los dos
tipos de acometida los accesorios para completar
la actividad, adicional se instalarén los ductos
en PVC de 1" y 1-"4” para el correcto tendido
de la red. Para la acometida se suministrard la
canaleta metélica y su troquel con los debidos
accesorios de fijacién y especificaciones de
pintura electroestdtica.

Los conductores deben estar alojados en un
tubo conduit EMT de 1-1/2”, para trabajo
pesado incluyendo capacetes y accesorios.

la red de baja tensidon estd compuesta por
tres fases, una linea neutra y una linea a
tierra. Las fases vienen directamente del lado
de baja tensién del transformador, cada una
en un conductor de cobre calibre 250MCM,
identificéndolos como L1, de color amarillo, 1,
de color azul y L3 de color rojo. El neutro serd
de color blanco, también con un conductor de
cobre calibre 250 MCM. La linea a tierra viene
desde la malla descrita en el plano (anexo 1)
por medio de un conductor de cobre desnudo
de calibre N° 2/0 identificado con color verde.
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Para la iluminacién general se tendrén varios
tipos de luminarias, dependiendo de la necesidad
y tamafo del espacio. Las luminarias deben
cumplir con los requerimientos exigidos por el
RETILAP y el articulo 17, numeral 2 del RETIE. La
iluminacién fluorescente utilizard lémparas de
2x32W con bombilla tipo T8 de incrustar balasto
electrénico para la iluminacién, ldmparas de
1x26W con bombilla tipo ahorrador y apliques
25W de bajo consumo.

Los interruptores automdticos, interruptores
sencillos, dobles, ftriples, conmutables y
pulsadores operados manualmente, deben
cumplir con los requisitos de instalacién y los
requisitos de producto especificados en el
articulo 17,7 del RETIE.

La malla a tierra a instalar, evitard tensiones
peligrosas entre estructuras, equipos y el terreno
durante cortocircuitos a tierra o en condiciones
normales de operacién. Igualmente, se evitardn
descargas eléctricas peligrosas en las personas
y proporciona un camino a fierra para las
corrientes inducidas.

En los planos eléctricos (Anexo Técnico) se
muestra la ubicacién de los equipos, tableros,
tomas, luminarias, las rutas de los bancos
de ductos, canaletas y bandejas o ductos
portacables, los circuitos de baja tensién vy
distribucién de las instalaciones interiores. Al
inicio de la obra se deberd hacer el replanteo
de todos los trabajos incluidos en el alcance del
proyecto.

Para toda la red del sistema del cableado
estructurado, se debe tener en cuenta la
informacién suministrada en los planos eléctricos
(Anexo Técnico) se detallan los elementos y la
instalacion:

. Toma sencilla categoria 6

Rack cerrado para comunicaciones de
1.20 m de alto

. Patch panel de 24 puertos

Patch Cord de 1 m categoria 6
Organizador vertical y horizontal
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. Bandeja sencilla para Rack

. Cable UTP categoria 6

. Punto légico categoria 6

. Switch 10base-T/100base-TX
administrable 24 puertos

. Strip telefénico de 20 pares

Como complemento las redes para el sistema
de sonido, la red de las sefales de evacuacién y
la red del sistema contraincendio, se debe tener
en cuenta la informacién suministrada en los
planos eléctricos (Anexo Técnico) se detallan los
elementos y la instalacién

M. ACTIVIDADES DE LIMPIEZA

Es importante durante la duracién de la obra
realizar actividades de aseo y manejo de
escombros a fin de que no se convierta la obra
en un cono de vectores, por tanto, es necesario
disponer cerca de la obra un sitio provisional
para la disposicién de los desechos previo a su

recoleccién y transporte al punto de disposicién
final.

Realizar las actividades de aseo definitivo una
vez se hayan concluido todas las actividades
de obra incluyendo las instalaciones de
servicios y aparatos en perfectas condiciones
de funcionamiento, se deben entregar los pisos
desmanchados, y las superficies sin residuos de
cemento, concreto, polvo, grasa, pintura, etc.
En esta actividad también se realizard limpieza
general de techos y muros.

Es responsabilidad del constructor proveer los
recursos necesarios, tanto fisicos como humanos
para el cargue, transporte y disposicion final
de estos desechos. Una vez sacados de la
obra, los escombros serdn dispuestos en sitios
previamente determinados, de acuerdo al Plan
de manejo ambiental del proyecto y de las
disposiciones que establezca la CAR.

6.4 Interventoria y supervisiéon del proyecto3

Interventoria

La interventoria consistiré en el seguimiento
técnico sobre el cumplimiento del contrato, y es
necesario que la realice una persona natural o
juridica contratada para tal fin por la entidad
territorial. El contrato de interventoria de la
obra debe ser supervisado directamente por la
Entidad Estatal.

Supervisién

La supervisién consistird en el seguimiento
técnico, administrativo, financiero, contable,
y juridico sobre el cumplimiento del objeto
del contrato, ejercida por la misma entidad
estatal cuando no requieren conocimientos

especializados. Para la supervisién, la entidad
territorial podrd contratar personal de apoyo, a
través de los contratos de prestacién de servicios
que sean requeridos.

Las Entidades Estatales estdn obligadas a vigilar
permanentemente la correcta ejecucién de las
obras publicas y lo deben hacer a través de un
supervisor o interventor, segin corresponda.
La supervisién es el seguimiento técnico,
administrativo, financiero, contable y juridico
y la Entidad Estatal la ejerce directamente.
La interventoria es el seguimiento técnico
especializado que realiza una persona natural
o juridica diferente a la Entidad Estatal. El
contrato de interventoria también puede incluir
la obligacién de realizar la supervision de los

3 Articulo 83 de la Ley 1474 de 2011 “Por la cual se dictan normas orientadas a fortalecer los mecanismos de prevencion, investigacion y sancion

de actos de corrupcion y la efectividad del control de la gestion piblica”.
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temas financieros, contables, administrativos y
juridicos.

Tanto el supervisor como el interventor deben
exigir el cumplimiento de las normas técnicas
obligatorias de la obra y certificar el recibo a
satisfaccién Unicamente cuando la obra ha
sido ejecutada a cabalidad. Los contratos de
obra publica cuya modalidad de seleccién
es la licitacién publica deben contar con un
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interventor. Por otra parte, en los estudios previos
para Procesos de Contratacién de obra publica,
cuyo valor supere la menor cuantia, la Entidad
Estatal debe pronunciarse expresamente sobre
la necesidad de contar con un interventor.
Tomado de: Guia para los Procesos de
Contratacién de obra piblica

Colombia Compra Eficiente
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7. Presupuesto y cronograma

Los valores que le son referenciados aqui tienen
como base proyectos ejecutados en el pais. No
son los valores reales o finales. Puede que las
necesidades reales de la entidad territorial no
incluyan actividades aquf descritas.

Las actividades que se ufilizan para la
construccién de un centro comunitario fueron
complementadas con actividades no previstas
que regularmente se presentan en los proyectos
similares y que con frecuencia son objeto de
ajuste de los mismos durante la construccién.
El presupuesto final, porcentajes, cuantificaciéon
del AlU (Administracién, Imprevistos y Utilidad),
interventorfa  (administrativa,  técnica y
financiera) y supervisién son de cardécter teérico
y buscan dar una idea a la entidad territorial
de la cantidad estimada de recursos a invertir.
Es posible que las necesidades reales de la
entidad territorial contemplen o no actividades
aqui descritas, por lo que algunas de estas no
estén presentes en este presupuesto.

7.1 Presupuesto

El presupuesto del proyecto estd dividido en
dos rubros generales: presupuesto de obra y
presupuesto interventoria.
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Sobre este presupuesto se debe tener en
cuenta que algunos costos incrementan los
precios de las actividades, como es el caso de
los materiales, el transporte y la mano de obra.
En cuanto a los materiales, aquellos proyectos
cuya localizacién se aleja de las fuentes de
la zona, regularmente tienen incrementos
asociados a la disponibilidad de producto que
cumpla las especificaciones de calidad como
gradacién, limpieza, dureza, etc. Ligado a esto,
se debe considerar en los precios el sobrecosto
que representa el transporte de los materiales
a zonas de dificil acceso.

En cuanto a la mano de obra del proyecto,
los precios difieren en las diferentes regiones
del pafs, por lo cual es necesario ajustar a los
precios correspondientes en la zona.

El presupuesto detallado de obra se encuentra
anexo a este documento.
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Tabla 3. Presupuesto del proyecto financiado 100% con recursos del SGR como referencia

Construccion y dotacién de un centro comunitario

Ob|e||vo Generul del Proyecto Aumentar las manifestaciones de participacién civdadana y cultural propios de la comunidad

__

1. realizar obras preliminares 13.459.496

2. Realizar la cimentacién $ 126.460.781
o . 3. Construir la estructura en cencreto
Centro comunitario Unidad SIS Gl v $ 210.983.958
4. Realizar obras de mamposteria y pafetes $ 62.440.693
5. Realizar instalacién de pisos $ 104.435.720
6. Realizar de instalaciones hidrosanitarias
. $ 26.062.998
7. Realizar de instalaciones de enchapes $ 16.441.134
ias en Ios espacios 8.Instalacién de aparatos sanitarios y
accesorios 3 V20010
interaccion social y integracioén e interaccién social — - - e
et patlanltisdadany y participacién ciudadana 9, Instalacién de cubierta e impermeabilizaciones  § 189.577.440
l‘(;;‘ii(::r;s'ruccién e instalacién de carpinteria s 161.923.847
11. Realizar obras de pintura $ 18.541.229
12.Realizar instalaciones electricas y afines $ 180.083.969
13. Realizar aseo y varios $ 775.486

$ 23.22.
Dotar el centro comunitario con mesas para
taller, sillas para taller, escritorios zona
Dotacién elementos para funcionamiento Nomero administrativa, sillas zona administrativa, $ 95.262.200

de centro comunitario estanteria para alamacenamiento de objetos en
bodegas, equipos de cocina.

Costo de mantenimiento preventivo anval $ 95.262.200

Arreglos locativos de pintura 1.00.000
Causa directa (2) Objetivo especifico (2) Arreglos locativos de sistema electrico, cambio
i i $ 800.000

de lamparas, interruptores efc y sistema

Mantenimiento Nomero hidrosanitario
Limpieza del sistema de drenaje $ 760.000
Valoracién anual de desempefio $ 420.000

Mantenimiento mobiliario 4.200.000

Costo de mantenimiento preventivo anval 7.180.000

Administrar el uso del centro comunitario
(programacion de cursos, aseo, efc), aseo

Bajos incentivos para la Aumento de incentivos para la Operacién del centro comunitario Anualidad y seguridad. $ 27.127.576
integracion e interaccién social integracion e interaccién social
y participaciéon civdadana ipacién civdadana

Costo de operaciéon y mantenimiento preventivo anval $ 34.307.576

Fuente: Grupo de estructuracién de proyectos - SGR.

*En este presupuesto se incluyé un AlU calculado del 20%. Sin embargo, este porcentaje
deberd ser ajustado a las condiciones de cada entidad territorial.
**La interventoria y la supervisién no son objeto de AlU.
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Si el proyecto cuenta con cofinanciacién del
Presupuesto General de la Nacion — PGN
del Ministerio de Agricultura y Desarrollo
Rural -MADR a través del Banco Agrario de
Colombia S.A, se deberd especificar la fuente
de financiacién para las actividades del
proyecto. En este caso, los recursos de PGN
solo pueden financiar los costos directos del
proyecto, la interventoria y los otros costos

7.1.1
iluminacién

Por mobiliario se entiende el conjunto de
muebles que dan confort al usuario haciendo
agradable la estadia del mismo en el lugar.
Este deberd ser de fécil limpieza, durable
y ergondémico, utilizando materiales como:
tecnopropileno, polipropileno,  espuma
moldeada por inyeccién, quintuples, entre
otfros.

Se debe tener en cuenta los elementos
necesarios para el funcionamiento de la

asociados a PGN (sin transporte de materiales)
de acuerdo a lo establecido en el articulo
2.2.1.4.3 del Decreto 1071 de 2015, los
recursos del Sistema General de Regalias -
SGR pueden financiar el costo de transporte de
materiales y los costos directos que la Entidad
Territorial requiera incluir para garantizar el
cierre financiero del proyecto o para aportar
mayor cofinanciacién.

Dotaciéon de mobiliario, equipos e

cocina y cafeteria; adicionalmente también se
incluyen las mesas, las sillas y demds elementos
necesarios para la préctica.

Serd necesario la adquisicién de equipos
de audio y sonido, sistemas de iluminacién,
sistemas de video, asi como la instalacién y
pruebas de estos mismos elementos.

Mobiliario Sillas, mesas, TV

Computadores de escritorio (WiFi)

Montaje del centro Impresora
comunitario: administrativo
- equipos de computo Escaner
TV 42"
Nevera

Estufa de 5 puestos
Montaje de la Cocina Horno
Horno microondas

Equipos varios y utensilios

$ 49.062,200
$ 5.000,000
$ 2.500,000
$ 1.500,000
$ 2.000,000
$ 1.000,000
$ 1.500,000
$ 2.000,000
$ 1.000,000
$

2.000,000

38



CRONOGRAMA

N 4511 S | S v < N | G 3 D | 4 N | 115 5
mmmmmmmmmmmmmwmmmbmmm
1]2]slali [alslal [aIslali[2lslahl2]s] el alslali [alslali]2]s]sh|2(s]abi2]s]shk2]s] sl [2fs]alifalslal lalslals 2lslali [alslabl2lslabials]sh2]s] sl [2fs]a)

. Realizar obras preliminares

2
8
4
58
6
7
8
9

. Realizar cimentacién

Construccion de centros comunitarios

Interventoria y Supervision

La interventoria requiere la realizacién de un
presupuesto especifico para la determinacién
del monto. Sin embargo, segun el andlisis
realizado, se identificé un valor aproximado de
$ 61 millones.

Para el caso de la supervision, en caso de que no
la realice la misma entidad, se podrd contratar
un profesional a través de la modalidad de
prestaciéon de servicios. Estas funciones en
promedio se han determinado en valores de
$6.000.000 por mes aproximadamente.

7.2 Cronograma

Este  cronograma, corresponde a la
construccién de la infraestructura, los pagos
se realizan en 4 etapas, 30% de inicio, 30%
sobre avance, 30, sobre avance y 10% con

En ambos casos los valores deben ser
determinados con base en el andlisis
que desarrolle la entidad territorial segin
los caracteristicas propias, junto con la
determinacién del presupuesto especifico. Estos
valores podrdn ser incluidos en el presupuesto
del proyecto.

Se recomienda considerar un mes mds de
desarrollo de las actividades de tanto de
interventoria  como de supervisién  para
garantizar la realizaciéon de los procesos finales
relacionados con los contratos.

la entrega firmada y recibida por la entidad
territorial correspondiente, la interventoria y la
supervision del proyecto.

Tabla 4. Cronograma del proyecto

. Construir estructura en concreto y estructuras metalicas

. Realizar obras de mamposteria y pafietes

Realizar instalacién de pisos

. Realizar instalaciones hidrosanitarias y de gas
. Realizar instalacién de enchapes
. Instalacién de aparatos sanitarios y accesorios

. Instalacién de cubierta e impermeabilizaciones

10. Construccién e instalacién de carpinteria metalica

11. Realizar obras de pintura

12. Realizar instalaciones eléciricas y afines

13. Realizar aseo y varios

Fuente: Grupo de estructuracién de proyectos

Durante todo el proceso debe capacitarse a la
comunidad en el adecuado uso de los centros
comunitarios.

39



Proyectos Tipo. Soluciones dgiles para un nuevo pais

8. Operacién y mantenimiento

La sostenibilidad garantizard que los objetivos
e impactos de un proyecto perduren en el
tiempo después de terminacién de la obra.

Para garantizarla sostenibilidad de los proyectos
hay que asegurarse que los encargados de
su mantenimiento y operacién (gobierno,
comunidad, individuos, etc.) disponen de:

. Capacidad  técnica y de gestién
necesaria para mantener las actividades o
bienes generados por el proyecto.

. Recursos suficientes para financiar los
gastos de operaciéon (salarios de personal,
reparaciones, compra de equipos) que
generard dicho mantenimiento a mediano y
largo plazo.

Asegurar la sostenibilidad de las actividades
y beneficios del proyecto més alléd de la vida
0til, incrementard las posibilidades de igualar
los costos de mantenimiento con los beneficios
generados por el uso de la infraestructura
ofrecida.

Tabla 5. Sostenibilidad por parte de cada centro comunitario

Costo anual
N 5

Mantenimiento general del centro
comunitario (limpieza, pintura, reparacién

de elementos, efc.)

Salario personal permanente y temporal

del centro comunitario

7.180.000

27.127.576

Fuente: Grupo de estructuracién de proyectos
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Anexos

1. Formato de investigaciéon minina del suelo para construccién de edificaciones
2. Planos de disefio

3. Detalle presupuesto

4. Formato MGA diligenciada
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