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Construccion y dotacion de una Plaza de Mercado

Resumen

Documento que recopila los lineamientos
para construccién y dotacién de una Plaza
de Mercado Tipo, con el fin que ésta sea
implementada por las Entidades Territoriales
que lo requieran, de acuerdo con los criterios
establecidos en el Listado de Verificacién.

Inicialmente se presenta la Caracterizacién de
los Municipios del Pais y de acuerdo con ella
se establecen 3 tipologias de disefio las cuales
se desarrollan a nivel de Ingenieria bdésica.
Paralelamente se desarrollan el capitulo de
Disefio Arquitecténico y Médulos de Servicio a
nivel de Ingenieria de detalle. Posteriormente,
se desarrollan tanto la Tipologia 1 como los
médulos de servicio a nivel de Ingenieria de
Detalle.

Es importante aclarar que de acuerdo con
la Tipologia que aplique para cada Entidad
Territorial, serd necesario realizar los Estudios
Complementarios correspondientes.

Palabras clave: Ploza de Mercado, Plaza de
Mercado Tipo.



—_—

S i

6.2

7.1

Proyectos Tipo. Soluciones dgiles para un nuevo pais

Contenido

INTTOAUCCION et 6
Objetivos del documento ... 7
Problema por resolVer ... 8
Lo que dicen las normas oo 11
Recursos necesarios para la implementacion del proyecto ..., 12
Consideraciones para el disefio del proyecto  ..........ccoooiiiiiiiiiiiiii 13
2Qué se debe conocer o hacer para construir una plaza de mercado? ................... 13
ARErNativa PrOPUEBSIA ....eeiiieiiiiiiiiii e 18
Caracteristicas del predio ... 18
Caracteristicas de 108 @SPACIOS .....eiiiiiiiiiiiiieei i 19
Presupuesto Y CronOGIamMQO  .....ueeiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e 24
PreSUDUESTO it 24
Operacion y MantenimiEnto  .......ooiiiiiiiiiiiieee e 25



Construccion y dotacion de una Plaza de Mercado

Glosario

Accidente: situacién o evento imprevisto,
potencialmente peligroso o dafino, que tiene
como resultado lesiones personales reales,
dafos ambientales u otfras pérdidas.

Agua Potable: Es aquella que, por cumplir
las  caracteristicas  fisicas, quimicas vy
microbiolégicas, en las condiciones sefialadas
en el presente decreto y demds normas que la
reglamenten, es apta para consumo humano.
Se utiliza en bebida directa, en la preparacion
de alimentos o en la higiene personal.

Aguas grises: Aguas provenientes de las
lavadoras, regaderas, tinas y lavabos. Son
aguas residuales es que tuvieron un uso ligero,
que pueden contener jabén, cabello, suciedad
o bacterias, pero que estdn suficientemente
limpias para ser reutilizadas en determinados
procesos.

Aguas residuales: Liquidos provenientes de
los procesos de uso doméstico, comercial e
industrial.

Amenaza: probabilidad de ocurrencia de un
evento o de un resultado no deseable, con una
cierta intensidad, en un sitio y en un periodo
de tiempo. Es el factor externo del riesgo de
un sujeto o un sistema, representado por un
peligro latente, asociado con un fenémeno de
origen natural, técnico o antrépico.

Apantallamiento: Elemento de proteccion del
sistema eléctrico ante descargas atmosféricas.

Aprovechamiento: Es el proceso mediante el
cual, a través de un manejo integral de los

residuos solidos, los materiales recuperados
se reincorporan al ciclo econémico vy
productivo en forma eficiente, por medio de
la reutilizacién, el reciclaje, la incineracién
con fines de generacién de energia, el
compostaje o cualquier ofra modalidad que
conlleve beneficios sanitarios, ambientales y/o
econdmicos.

Area publica: Es aquella destinada al uso,
recreo o transito pUblico exceptuando aquellos
espacios cerrados y con restricciones de acceso
Barrido y limpieza: Es el conjunto de actividades
tendientes a dejar las dreas publicas libres de
todo residuo sélido esparcido o acumulado.

Coja de almacenamiento: Es el recipiente
metdlico o de ofro material técnicamente
apropiado, para el depdsito temporal de
residuos sélidos de origen comunitario, en
condiciones herméticas y que facilite el manejo
o remocién por medios mecdnicos o manuales.

Cadena Productiva: Conjunto de agentes
econémicos que participan directamente en la
produccién, transformacién y comercializacién
de un mismo producto agropecuario, hasta el
mercado de consumo.

Calidad del servicio de aseo: Se entiende
por calidad del servicio piblico domiciliario
de aseo, la prestacién con confinuidad,
frecuencia y eficiencia a toda la poblacién
de conformidad con lo establecido en este
decreto; con un debido programa de atencién
de fallas y emergencias, una atencién al usuario
completa, precisa y oportuna; un eficiente
aprovechamiento y una adecuada disposicién
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de los residuos sélidos; de tal forma que se
garantice la salud publica y la preservacién
del medio ambiente, manteniendo limpias las
zonas atendidas.

Comercializaciéon: Es el proceso general de
promocién de un producto, incluyendo la
publicidad, relaciones publicas, acerca del
producto y servicios de informacién, asi como
la distribucién y venta en mercados nacionales
e internacionales.

Contaminacién: Es la alteracién del medio
ambiente por sustancias o formas de energia
puestas alli por la actividad humana o de la
naturaleza en cantidades, concentraciones o
niveles capaces de interferir con el bienestar y
la salud de las personas, atentar contra la flora
y/o la fauna, degradar la calidad del medio
ambiente o afectar los recursos de la Nacién o
de los particulares.

Contingencia: puede definirse como un evento
o suceso que ocurre la mayoria de los casos
en forma repentina e inesperada, que causa
alteraciones en los patrones normales del
entorno. Esta alteracién puede desencadenar
una emergencia, en la medida en que obligue
a reaccionar con una serie de procedimientos
para minimizar la magnitud de sus efectos.
Las contingencias pueden ser originadas por
la manifestacién de un fenédmeno natural,
por procesos de operacién y por actividades
humanas (antrépicas).

Derrame: Es el escurrimiento libre de un
producto  quimico, residuo o sustancia
peligrosa al salirse de su envase original.

Direccién del Viento: La direccion del viento,
de la que el viento sopla, se define como el
nimero de grados desde el Norte, medido
en sentido horario. Para calmar los vientos,
direccién del viento es igual a cero.

Disposicion final de residuos: Es el proceso de
aislar y confinar los residuos sélidos en especial

los no aprovechables, en forma definitiva,
en lugares especialmente seleccionados y
disefiados para evitar la contaminacién, y los
dafios o riesgos a la salud humana y al medio
ambiente.

Distribucién: Es el proceso de transferencia de
insumos y productos desde los productores y
procesadores hasta los consumidores.

DNP: Departamento Nacional de Planeacion.

Economias de escala: Es la éptima utilizacién
de la mano de obra, del capital invertido y de
los equipos adecuados para la prestacién del
servicio, traducidos en menores costos y tarifas
para los usuarios.

Emergencia: situacién o evento imprevisto que
exige la participacién de servicios pUblicos de
emergencia como policia, bomberos, unidades
de servicio médico o autoridades de regulacion
medioambiental.

Entidades Territoriales: Personas juridicas, de
derecho publico, que componen la divisién
politico-administrativa del Estado, gozando
de autonomia en la gestién de sus intereses.
Son entidades territoriales los departamentos,
municipios, distritos y los territorios indigenas y
eventualmente, las regiones y provincias.

EOT: Esquema de Ordenamiento Territorial.
Instrumento técnico y normativo para ordenar
el territorio municipal o distrital menor a

30.000 habitantes.

Escombros: Es todo residuo sélido sobrante
de las actividades de construccién, reparacion
o demolicién, de las obras civiles o de otfras
actividades conexas, complementarias o
andlogas.

Estaciones de transferencia:  Son las
instalaciones dedicadas al manejo y traslado
de residuos sélidos de un vehiculo recolector
a otro con mayor capacidad de carga, que los



Construccion y dotacion de una Plaza de Mercado

transporta hasta su sitio de aprovechamiento o
disposicién final.

FONADE: Fondo Financiero de Proyectos de
Desarrollo

Generador o productor: Persona que produce
residuos sélidos y es usuario del servicio.

Gestién integral de residuos sélidos: Es el
conjunto de operaciones y disposiciones
encaminadas a dar a los residuos producidos
el destino mds adecuado desde el punto
de vista ambiental, de acuerdo con sus
caracteristicas, volumen, procedencio, costos,
tratamiento, posibilidades de recuperacién,
aprovechamiento, comercializacion y
disposicién final.

Grandes generadores o productores: Son
los usuarios no residenciales que generan
y presentan para la recoleccién residuos
sélidos en volumen superior a un metro cUbico
mensual.

Humedaod relafiva: Es la relacién entre
lo cantidad de humedad en el aire en
comparacién con la cantidad total que podria
mantener la temperatura de bulbo seco del
mismo. La humedad relativa se mide como un
porcentaje.

IDEAM: Instituto de Hidrologia, Meteorologia y
Estudios Ambientales.

IGAC: Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi

Implantacién: Accién de ubicar el proyecto
arquitecténico  dentro de  determinados
pardmetros bien sean de localizacién,
dimensiones o caracteristicas especificas de un
lugar.

Incidente: situacién o evento imprevisto,
potencialmente peligroso o dafino, que no
tiene como resultado lesiones personales,
dafos ambientales u otfras pérdidas.

indice de Confort: Condiciones ambientales
interiores o exteriores bajo las cuales se presenta
el equilibrio adecuado entre el metabolismo
del cuerpo y la actividad desarrollada por
los personas, de manera, que éstas sienten
bienestar.

Lixiviado: Es el liquido residual generado por la
descomposicién biolégica de la parte orgdnica
o biodegradable de los residuos sélidos bajo
condiciones aerdbicas o anaerdbicas y/o como
resultado de la percolaciéon de agua a través
de los residuos en proceso de degradacién.

Macro ruta: Es la divisiéon geogréfica de una
ciudad, poblacién o zona para la distribucién
de los recursos y equipos a fin de optimizar el
servicio.

Micro ruta: Es la descripcién detallada a nivel
de las calles y manzanas del trayecto de un
vehiculo o cuadrilla, para la prestacion del
servicio de recoleccién o del barrido manual o
mecdnico, dentro del dmbito de una frecuencia
predeterminada.

Minimizacién  de residuos en procesos
productivos: Es la optimizacién de los procesos
productivos tendiente a disminuir la generacién
de residuos sélidos.

NFPA: National Fire Protection Association.
Asociaciéon Nacional de Proteccién contra el
Fuego de los Estados Unidos.

Normativa urbana: Dictamen escrito  por
medio del cual el curador urbano, la autoridad
municipal o distrital competente  para
expedir licencias o la oficina de planeacion
o la que haga sus veces, informa sobre los
requerimientos y demds vigentes aplicables a
un predio que va a ser construido o intervenido.

NSR-10: Norma Colombiana Sismorresistente

Versién 2010. Decreto 926 de 2010.

ONAC: Organismo Nacional de Acreditacién
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de Colombia.

PBOT: Plan Basico de Ordenamiento Territorial.
Instrumento técnico y normativo para ordenar
el territorio municipal o distrital entre 30.000 y

100.000 habitantes.

Planta de tratamiento o de potabilizacién:
Conjunto de obras, equipos y materiales
necesarios para efectuar los procesos que
permitan cumplir con las normas de calidad
del agua potable.

Plazas de Mercado: Es el bien fiscal de uso
pUblico mediante el cual el Estado ejerce la
funcién social de garantizar el abastecimiento
de alimentos, con calidad nutricional,
oportunidad, confianza y precio justo a
través de la comercializaciéon de productos
provenientes de la economia campesina de
mediana y pequefia escala que conserva
patrones culturales y tradicionales propios.

POT: Plan de Ordenamiento Territorial.
Instrumento técnico y normativo para ordenar
el territorio municipal o distrital mayor a

100.000 habitantes.

Puesta a tierra: Mecanismo de seguridad que
forma parte de las instalaciones eléctricas y
que consiste en conducir eventuales desvios de
la corriente hacia la tierra, impidiendo que el
usuario entre en contacto con la electricidad.

Red de distribucién o red publica: Es el conjunto
de tuberias, accesorios, estructura y equipos
que conducen el agua desde el tanque de

almacenamiento o planta de tratamiento hasta
las acometidas domiciliarias.

Residuo peligroso: Es aquel residuo o desecho
que por sus caracteristicas corrosivas, reactivas,
explosivas, téxicas, inflamables, infecciosas o
radiactivas puede causar riesgo o dafo para
la salud humana y el ambiente. Asi mismo,
se considera residuo o desecho peligroso los
envases, empaques y embalajes que hayan
estado en contacto con ellos.

Riesgo ambiental: riesgo inducido por la
construccién y operacién de proyectos y
con capacidad de generar consecuencias
indeseables sobre el ambiente, bien sea el
medio natural o social.

Sostenibilidad: Atender a las necesidades
actuales sin comprometer la capacidad de las
generaciones futuras de satisfacer las suyas,
garantizando el equilibrio entre crecimiento
econdémico, cuidado del medio ambiente y
bienestar social

Tanque séptico:  Sistema de fratamiento
primario para aguas residuales.

Tipologia: Cada una de las alternativas
de disefio que responden a caracteristicas
especificas de capacidad, drea, servicios, etc.

Vertimiento: Descarga final a un cuerpo de
agua, a un alcantarillado o al suelo, de
elementos, sustancias o compuestos contenidos
en un medio liquido.
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Intfroducciéon

Bienvenido. En sus manos se encuentra
un PROYECTO TIPO el cual contiene los
aspectos metodolégicos y técnicos para que
las entidades territoriales que decidan atender
un problema especifico puedan de manera
4gil hacer realidad la solucién en su territorio.
Su aplicacién genera dos importantes ahorros:

. Hasta el 70% de los costos calculados
de pre inversién.
. Hasta cuatro meses en la formulacién

y estructuracion.

Para la correcta y eficiente formulacion
del proyecto, este PROYECTO TIPO, debe
acompanarse de dos herramientas:

1. Lla Guia de apoyo para formular y
estructurar proyectos de inversién publica
y diligenciar el aplicativo MGA-Web para
proyectos de inversion. Esta guia contiene
los aspectos conceptuales necesarios para
la formulacién de un proyecto de inversion
publica y puede ser consultada en la pdagina
web https://www.sgr.gov.co/Proyectos/MGA.aspx
2. Llos contratos y pliegos Tipo que
servirdn de referencia para la fase contractual
y en lo referente a la adquisicién de bienes
y servicios.
manuales-guias-y-pliegos-tipo/dnp)

(www.colombiacompra.gov.co

Como ayuda para facilitar la formulacién del
proyecto, se presenta como ejemplo anexo a
este documento la MGA-Web diligenciada, la
cual debe ser ajustada con los datos reales de
su entidad territorial.

El presente documento presenta las
herramientas metodolégicas y técnicas para
la construcciéon de un PROYECTO TIPO la

construccién de una PLAZA DE MERCADO
de acuerdo con las caracteristicas de cada
Entidad Territorial.

Se parte de una Caracterizacién de Municipios,
en donde se clasifican los 1.100 municipios
del Pafs en tres grupos de acuerdo con sus
caracteristicas socioecondémicas, poblacién e
informacién agropecuaria. Asi, se obtienen las
tres Categorias (Categoria 1, Categoria 2 y
Categoria 3) para cada una de las cuales se
desarrollard una tipologia de disefio.

Posteriormente, se desarrollan las tres
tipologias de disefio a nivel de Ingenieria
bdsica y, de acuerdo con la seleccién de la
Entidad Contratante, se desarrolla una de las
tipologias a nivel de Ingenieria de Detalle.
Paralelamente, se elabora un Listado de
Verificacién con el cual cada Entidad Territorial
podré definir a cudl de las tres categorias
pertenece y consecuentemente cudl de las tres
tipologias de disefio debe implementar.

Finalmente, en el capitulo de Modelo de
Sostenibilidad financiero, econémico vy social
se dan las pautas para que este nuevo
equipamiento del Municipio sea sostenible a
través del tiempo, evaluando factores tales
como entorno socio cultural, personal técnico,
administrativo y de apoyo para su operacion,
elementos o insumos requeridos para
mantenimiento y dotacién, alineacién con los
planes de desarrollo nacional, departamental
o municipal, entre ofros.

Es importante aclarar que hacen parte
constitutiva de este documento los planos y
detalles de disefio, las memorias de célculo,
las memorias técnicas, los presupuestos, las
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especificaciones técnicas y demds informes
elaborados dentro de la consultoria; los
cuales se deben consultar para ampliacién de
la informacién aqui consignada.

El contenido de este documento le permitiré
dar los primeros pasos para estructurar el
proyecto, a fin de buscar su financiacién; se
incluye:

andlisis  causal

. Identificacién, y
dimensionamiento del problema.

. Detalle técnico de la alternativa
propuesta y su costo aproximado.

. Cronograma  estimado  para  la
ejecucion.

Identificacién de las actividades y los
recursos requeridos para el mantenimiento y
operacioén.

Es importante que tenga en cuenta que en
este documento algunos datos de entrada
fueron asumidos, lo cual implica que, para
su formulacién e implantacién, se necesitard
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ajustar la informacién a las realidades
particulares de su entidad territorial.

En este documento se utilizan dos iconos de
referencia para diferenciar el contenido de
mayor relevancia para quienes estructuran
el proyecto y para quienes tienen la
responsabilidad técnica de ejecutarlo.

Indica informacién de interés
para la formulacién del
proyecto.

Indica informacién de interés
para el componente técnico
del proyecto.

Los datos contenidos en este documento
pueden ser actualizados, tanto en sus cifras,
como en las normas que aplican para su
formulacién. Para ello remitase a https://
proyectostipo.dnp.gov.co  con el fin de verificar
si el presente documento ha sido actualizado.
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1. Objetivos
1.1.

El objetivo de este documento es presentar un
PROYECTO TIPO que sirva a las entidades
territoriales que hayan identificado la necesidad
de fortalecer los canales de comercializacién de
los productos de origen agropecuario. Ademds,
que hayan establecido que el problema puede
solucionarse estableciendo dindmicas que
permitan la utilizacién permanente de los
espacios necesarios para la comercializacién
de alimentos, es decir, realizando de una
solucién esténdar de alta calidad de Ploza
de Mercado a implementar en su territorio de
manera dagil y eficiente.

1.2.

Entregar a las Entidades Territoriales las
herramientas para estructurar un proyecto en
cumplimiento de la calidad técnica suficiente
que facilite su inversién.

11

Objetivo general:

Se pretende:
. Aportar una alternativa de solucién,
agilizando los tareas de formulacién y disefio y
generando ahorros en costos y tiempo.

. Mejorar los procesos de disefo,
mediante la definicién y desarrollo de los
aspectos técnicos esenciales necesarios para
la ejecucién de este tipo de proyectos.

. Facilitar la estructuracion del proyecto
para contribuir al proceso de gestiéon de
recursos publicos.

Objetivos especificos:

Fortalecer la capacidad de gestion
de los Alcaldias y Gobernaciones mediante
lo ejecucidon de uno de los proyectos tipo
especificados en este documento con el fin de
ser financiables y ejecutables.
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2. Problema por resolver

Este numeral identifica el problema y define

los objetivos que tiene un proyecto  PARA
LA CONSTRUCCION DE UNA PLAZA DE
MERCADO.

La pregunta a contestar es la siguiente:

éla entidad territorial tiene la necesidad de
fortalecer los canales de comercializaciéon de
los productos de origen agropecuario?

Es importante hacer un andlisis de la situacién
actual con el fin de determinar si existe la
necesidad de construir una plaza de mercado.
Se deben considerar los problemas observados
o percibidos por la comunidad o la alcaldia.

Es comin la mala organizacién  en
la  comercializacién de los  productos
agropecuarios. Esto afecta el abastecimiento
alimentario, genera informalidad de los
comerciantes, invasién del espacio publico e
impacto en el paisaje urbano de los municipios.

12

El no contar con las instalaciones donde se
desarrolla la comercializacién, asi como las
malas précticas productivas y de logistica
para el manejo de los productos alimenticios y
residuos sélidos, son las causas seleccionadas
como mds probables.

Se consideran causasindirectaslasinstalaciones
insuficientes para la conservacién de los
alimentos y para el manejo y almacenamiento
de residuos sélidos. También la falta de
programas para incentivar las précticas
higiénicas, baja divulgacién y seguimiento a
las normas relacionadas, la falta de politicas
para el manejo, control y seguimiento de los
centros de acopio, entre otras.

A continuaciéon se presenta el drbol de
problemas que identifica las posibles razones

y consecuencias de la comercializacién
alimentaria  con deficiencias sanitarias y
ambientales.
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[] Causas que busca resolver este PROYECTO TIPO

Fuente: Grupo de Est

De acuerdo con lo anferior, el proyecto de
construcciéon de una plaza de mercado tiene
como propdsito ofrecer instalaciones para
desarrollar la actividad de comercializaciéon de
productos agropecuarios, asi como mejorar
lo aplicacién de las normas higiénicas y de
logistica para el manejo de los productos

ructuracién de proyectos

alimenticios y residuos sélidos.

Teniendo claridad que esta es una necesidad
en su entidad territorial, el siguiente paso es
conocer y entender la solucién propuesta en
este PROYECTO TIPO, la cual empieza por
analizar el &rbol de objetivos.
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llustracién 2. Arbol de objetivos
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©
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cantida i 0"""1':1:::1‘3: Pf°'=’|9D"I‘s‘;Tr““’,::‘i"-"l’i°s Mpoblationcon | peeldules se Iuridcd de los inmuebles | ;0 on favorable
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\
1
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OBJETIVOS COMERCIALIZACION
DE LOS PRODUCTOS
CENTRAL DE ORIGEN
(TRONCO) AGROPECUARIOS
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I T 1
T 1
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[1 Causas impactadas con la implementacién de este PROYECTO TIPO

Fuente: Grupo de Estructuracién de proyectos

De acuerdo con las causas identificadas v,
aplicando la metodologia del marco lbgico
-usada por el Departamento Nacional de
Planeacién para formular un problema (causas,
efectos, objetivos, actividades y producto)- se
definen los siguientes obijetivos especificos:

* Aumentarla oferta de instalaciones adecuadas
de acuerdo con la normatividad vigente para
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el acopio y la comercializacién de productos
agropecuarios.

* Mejorarla aplicacién de las normas higiénicas
y de logistica.

Una vez priorizados los objetivos especificos se
identifican los productos (bienes o servicios) que
los materializan, y se determinan las soluciones
que realmente puedan llevarse a cabo, para
definir las posibles alternativas de solucién.
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3. Lo que dicen las normas

Este PROYECTO TIPO est4 disefado
cumpliendo con todas las normas que le son
aplicables.

Marco legal para la construccién de las Plazas

de Mercado.

Con propésito informativo, se presenta a
continuacién el marco normativo relacionado

para este PROYECTO TIPO:
CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA.

“ARTICULO 1. Colombia es un Estado social
de derecho, organizado en forma de Republica
unitaria, descentralizada, con autonomia
de sus entidades territoriales, democrdtica,
participativa y pluralista, fundada en el respeto
de la dignidad humana, en el trabajo y la
solidaridad de las personas que la integran y
en la prevalencia del interés general.”

“ARTICULO 2. Son fines esenciales del
Estado: servir a la comunidad, promover la
prosperidad general y garantizar la efectividad
de los principios, derechos vy deberes
consagrados en la Constitucién; facilitar la
participacién de todos en las decisiones que
los afectan y en la vida econémica, politica,
administrativa y cultural de la Nacién; defender
la independencia nacional, mantener la
integridad territorial y asegurar la convivencia
pacifica y la vigencia de un orden justo.

Las autoridades de la RepUblica estdn instituidas
para proteger a todas las personas residentes
en Colombia, en su vida, honra, bienes,
creencias, y demds derechos y libertades, y
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para asegurar el cumplimiento de los deberes
sociales del Estado y de los particulares.”

“ARTICULO 63. Los bienes de uso publico,
los parques naturales, las tierras comunales
de grupos étnicos, las tierras de resguardo,
el patrimonio arqueolégico de la Nacién y
los demds bienes que determine la ley, son
inalienables, imprescriptibles e inembargables.”

“ARTICULO 82. Es deber del Estado velar por
la proteccién de la integridad del espacio
publico y por su destinacién al uso comin, el
cual prevalece sobre el interés particular.”

CODIGO CMVIL.

TITULO IIl. DE LOS BIENES DE LA UNION.
ARTICULO 674. BIENES PUBLICOS Y DE
USO PUBLICO. Se llaman bienes de la
unién aquéllos cuyo dominio pertenece a la
Republica.

Si ademds su uso pertenece a todos los
habitantes de un territorio, como el de calles,
plazas, puentes y caminos, se llaman bienes de
la Unién de uso publico o bienes piblicos del
territorio.

Los bienes de la Unidén cuyo uso no pertenece
generalmente a los habitantes, se Ilaman
bienes de la Unién o bienes fiscales.

LA LEY 9 DE 1989 “Por la cual se dictan
normas sobre planes de desarrollo municipal,
compraventa y expropiacién de bienes y se
dictan otras disposiciones”.

ARTICULO 7°. Establece que los municipios
podrdn crear entidades responsables de
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administrar, desarrollar, mantener y apoyar
financieramente el espacio publico, asi como
también podrdn contratar con entidades
privadas la administracién, mantenimiento y
aprovechamiento econémico de los bienes de
uso publico.

Articulo 38°. “las entidades publicas no
podrdn dar en comodato sus inmuebles
sino Unicamente a otras entidades publicas,
sindicatos, cooperativas, asociaciones y
fundaciones que no repartan utilidades entre
sus asociados o fundadores ni adjudiquen sus
activos en el momento de su liquidacién a los
mismos, juntas de accién comunal, fondos de
empleados y las demds que puedan asimilarse
a las anteriores, y por un término mdaximo de
cinco (5) afos, renovables.”

ORIENTACIONES PARA LA PROGRAMACION
Y EJECUCION DE LOS RECURSOS DEL
SISTEMA  GENERAL DE PARTICIPACIONES
SGP 2009

CAPITULO VI /
PARTICIPACION DE PROPOSITOS GENERAL

6.2.4.10 Equipamiento municipal

En desarrollo de esta competencia es posible
construir, ampliar y mantener la infraestructura
de las dependencias de la administracién
municipal, las plazas pdblicas, el cementerio,
el matadero municipal y la plaza de mercado y
los demds bienes de uso publico, cuando sean
de su propiedad.

El  financiamiento de  programas de
equipamiento  municipal se dirige a la
construccién, ampliacién y mantenimiento de
la infraestructura fisica de las dependencias
administrativas del municipio y bienes de uso
publico de propiedad del municipio.

En desarrollo de estas actividades no es
posible financiar el personal de planta de la
administracién  encargado de este tipo de
tareas, puesto que dicho gasto corresponde a
los gastos de funcionamiento del municipio.
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6.2.4.11 Desarrollo comunitario

En desarrollo de esta competencia le
corresponde  al  municipio:  “Promover
mecanismos de participacién comunitaria para
lo cual podrd convocar, reunir y capacitar a la
comunidad”

Para el efecto se pueden financiar proyectos
con el objeto de desarrollar actividades
de divulgacién, capacitacién, asesoria y
asistencia técnica para consolidar procesos de
participacién ciudadana mediante el desarrollo
de capacidades para la participaciéon de la
sociedad civil en programas sociales y para
garantizar el fortalecimiento de los espacios,
estructuras y mecanismos de participacién, de
conformidad con las normas legales vigentes
en cada sector, tales como los consejos de
planeacién, veedurias, comités de vigilancia y
control social de los servicios publicos, entre
otros.

Las actividades deben estar orientadas a
fortalecer las instituciones u organizaciones
comunitarias para que puedan ejercer un
control social y veeduria ciudadana sobre la
asignacién de la inversion publica y sobre
lo calidad de los bienes y servicios publicos
prestados tanto por el municipio y/o por los
particulares.

Adicionalmente, para que los habitantes
del municipio participen activamente en
los escenarios de participacién ciudadana
previstos por las leyes que rigen cada sector.

Cabe sefialar que en este sector no es posible
realizar acciones de construccién y dotacion de
centros comunitarios o culturales ni actividades
de tipo administrativo, ni financiar gastos de
personal de las organizaciones comunitarias.

OTRO TIPO DE NORMATIVIDAD EXISTENTE Y
DOCUMENTACION PREVIA

ley 9 de 1979 vy sus Decretos
modificatorios: Por la cual se dictan medidas
sanitarias.
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Resolucién 2674 de 2013: requisitos
sanitarios que deben cumplir las personas
naturales y/o juridicas que ejercen actividades
de fabricacién, procesamiento, preparacién,
envase, almacenamiento, transporte,
distribucién y comercializacién de alimentos
Decreto 926 de 2010 vy sus
modificaciones: Por el cual se establecen los
requisitos de cardcter técnico y cientifico para
construcciones sismo-resistentes NSR-10.
Normatividad de la National
Protection Assosiation (NFPA)

Norma Técnica Colombiana NTC

Fire
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Norma Técnica Colombiana NTC
2050 Cédigo Eléctrico Colombiano
Resolucién No. 90708 de agosto 30
de 2013. Reglamento Técnico de Instalaciones
Eléctricas RETIE.

Resolucién 180540 de 10 marzo de
2010. Reglamento Técnico de Illuminacién vy
Alumbrado Péblico — RETILAP

. Norma Técnica Colombiana NTC
4552. Proteccion contra Descargas Eléctricas
Atmosféricas (Rayos).

NFPA72 Cédigo Nacional de Alarmas
de Incendios.

ANSI-TIA 568 numeral A, By C.
Decreto 2981 de 2013, compilado
en el Decreto 1077 del 26 de mayo de 2015,
“por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y
Territorio”

Decreto 1609 de 2002 y Decreto 4741
de 2005, compilados en el Decreto 1076 del
26 de mayo de 2015, “por medio del cual se
expide el Decreto Unico Reglamentario del
Sector Ambiente y Desarrollo Sostenible.
Decreto 3930 de 2010, compilado
en el Decreto 1076 del 26 de mayo de 2015,
“por medio del cual se expide el Decreto
Unico Reglamentario del Sector Ambiente y
Desarrollo Sostenible

Resolucién 1096 de 2000, modificada
por las Resoluciones 424 de 2001, 668 de
2003, 1447 de 2005, 1459 de 2005 y 2320
de 2009.

Politica sectorial: CONPES 3530 de
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2008; Politica de Gestién Integral de Residuos
Sélidos Politica de Produccién

1997; y
Consumo Sostenible 2010.
. Constitucién  politica de  Colombia

1991, Republica de Colombia, derechos y
deberes del estado y de los particulares, en
relacién con el medio ambiente.

. Decreto —ley 2811 de 1974, Republica
de Colombia, Cédigo Nacional de los
Recursos Naturales Renovables y de proteccién
del Medio Ambiente.

Decreto 2041 de 2014 Ministerio de
Ambiente y Desarrollo Sostenible, Por el medio
del cual se expide el decreto Unico Reglamento
del Sector Ambiente y Desarrollo Sostenible.
Ley 9 de 1979 Ministerio de Salud,
Ley Sanitaria Nacional. Norma para preservar,
conservar, y mejorar la salud de los individuos
en sus ocupaciones.

ley 99 de 1993 Misterio de Salud
Congreso de la Republica, creacién Sistema
Nacional Ambiental (SINA).

Lley 388 de 1997 Congreso de la

Republica, Desarrollo Territorial. Establece
mecanismo para lograr un ordenamiento
territorial.

Resolucién 1552 de 2005 Ministerio
de Ambiente y Desarrollo Sostenible, Por el
cual se adoptan los manuales para evaluacién
de Estudios Ambientales y se toman otras
determinaciones.

Ley 373 de 1997, congreso de la
Republica, Establece el programa para uso
eficiente y ahorro del agua.

Decreto 3930 de 2010 Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, Por
el cual se reglamenta parcialmente el Titulo |
de la ley 9° de 1979, asi como el Capitulo |l
del titulo VI — Parte Il — Libro Il del decreto- Ley
2811 de 1974 en cuanto a usos del agua y
residuos liquidos y se dictan otfras disposiciones.
Decreto 02 de 1982, Ministerio de
Salud, Normas de emisiéon atmosférica.
Decreto 1697 de 1997 Ministerio
del Medio Ambiente, Por medio del cual se
modifica parcialmente el Decreto 948 de 1995,

que contiene el Reglamento de Proteccién y
Control de la Calidad del Aire.
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Decreto 1552 de 2000 Ministerio
del Medio Ambiente, Por el cual se modifica
el articulo 38 del Decreto 948 de 1995,
modificado por el articulo 30 del Decreto 2107
de 1995, contiene el reglamento de Proteccién
y Control de la Calidad del Aire.

Resolucién 898 de 1995 Ministerio
del Medio Ambiente, Se regulan los criterios
Ambientales de calidad de los combustibles.
Resolucién 619 del997 Ministerio
del Medio Ambiente, Establece parcialmente
los factores a partir de los cuales se requiere
permiso de emisiones atmosféricas.

Resolucién 601 de 2006 Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo, Establece la
norma de calidad del Aire o nivel de Inmisién,
para el territorio nacional en condiciones de
referencia.

Resolucion 909 de 2008 Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo, por la cual se
Establecen las normas y estdndares de emision
admisibles de contaminantes a la atmosfera
por fuentes fijas y se dictan otras disposiciones.
Resolucion 910 de 2008 Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, Por
la cual se reglamentan los niveles permisibles
de emisién de contaminantes que deberdn
cumplir las fuentes moviles terrestres, se
reglamenta el articulo 91 del Decreto 948 de
1995 y se adoptan otras disposiciones.
Resolucion 760 de 2010 Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, por
la cual se adopta el Protocolo para el Control
y Vigilancia de la contaminacién Atmostférica
generada por fuentes fijas.

Resolucion 2153 de 2010 Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, Por
la cual se ajusta el Protocolo para el Control
y Vigilancia de la Contaminacién Atmosférica
generada por fuentes fijas, adoptado a través
de la Resolucién 760 de 2010 y se adoptan
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otras disposiciones.

Decreto 838 de 2005 Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo territorial, Por
el cual se modifica el decreto 1713 de 2002
sobre disposicién final de residuos sélidos y se
dictan otras disposiciones.

. Politica para la gestién integral de
residuos. Junio de 1998, Ministerio del Medio
Ambiente, Presenta elementos conceptuales
para una gestién integral de residuos sélidos,
dentro de los cuales se incluyen los residuos
peligrosos.

Resolucion 541 de 1994, Ministerio del
Medio Ambiente, Reglamentacién de material
de escombros y transporte de materiales de
construccién.

Decreto 4741 de 2005 Ministerio
del Medio Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial, por el cual se reglamenta
parcialmente la prevencién y el manejo de los
residuos o desechos peligrosos generados en
el marco de la gestion integral.

ley 1252 de 2008, Ministerio de
Ambiente y Desarrollo Sostenible, por la cual
se dictan normas prohibitivas en materia
ambiental, referentes a los residuos y desechos
peligrosos y se dictan otras disposiciones.

ley 2 de 1959 Congreso de la
Republica, Economia forestal y conservacion
de recursos naturales renovables.

Decreto 1608 de 1978 Ministerio
de Agricultura, Por el cual se reglamentan el
Cédigo Nacional de los Recursos Naturales
Renovables y de Proteccion al Medio Ambiente
y la ley 23 de 1973 en materia de fauna
silvestre.

Resolucién 383de 2010 Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial,
por el Cual se declaran las especies silvestres
que se encuentran amenazadas en el territorio
Nacional y se toman otras determinaciones.
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4. Recursos necesarios para la
implementacién del proyecto

Teniendo claridad sobre el problema a
solucionar y las normas que aplican al
proyecto, la siguiente pregunta que debe
hacerse es:

éMi entidad territorial tiene los recursos
necesarios para disefiar y construir una plaza
de mercado?

Los municipios cuentan con diversas fuentes
de financiacién, Sistema General de Regalias
(SGR), Sistema General de Participaciones
(SGP), recursos Propios y con el apoyo del
Gobierno Nacional a través del Presupuesto
General de la Nacién (PGN). Todas estas
fuentes deben ser consultadas, identificando
los recursos que pueden financiar el proyecto
y los requisitos a cumplir para tener acceso a
cada una de ellas.

Conozca cudl es el alcance del proyecto y sus
objetivos, con el fin de tener una descripcién
técnica de la solucién para luego tener un
presupuesto del mismo.

El proyecto cuenta con tres capitulos principales
que deben ser financiados:
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Preinversién: en este capitulo se
encuentran los costos asociados a los
estudios preliminares del proyecto, entre ellos,
estudios de suelos, topografia, socializacién
del proyecto, licencias ambientales, licencia
urbanistica, licencia de construccién, compra
del predio, gastos de estructuracién y todos los
requerimientos necesarios para la ejecucién
del proyecto.

. Eiecucién:  los  actividodes  de
construccién y puesta en servicio de una
plaza de mercado se estiman dependiendo
de su nivel de necesidad, es decir, cerca
de $1.100.000.000 de pesos para una
tipologia 3 (16 locales comerciales), cerca
de $3.350.000.000 de pesos para una
tipologia 2 (32 locales comerciales) y cerca de
$5.100.000.000 de pesos para una tipologia
1 (56 locales comerciales).

. Operacién y  Mantenimiento:  los
recursos con los que debe contar la entidad
territorial para realizar el mantenimiento
y operacién de una plaza de mercado
anualmente se estima entre $25 y $50 millones
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5. Condiciones para
implementar el proyecto

Para el presente ejercicio se determiné como se deben contemplar las caracteristicas que se
alternativa de solucién la construccién de una  presentan a contfinuacién.
ploza de mercado. Para el disefio del proyecto

Tabla 1. Criterios para la implementacién del producto de disefio de plazas

de mercado
ASPECTO DETALLE REQUISITO
Tipo 1 2646 m?
Area minima Tipo 2 1600 m?
Tipo 3 750 m?
Pendiente maxima transversal (%) 10
Pendiente méaxima longitudinal (%) 10

Poblacién

Condicién
climatica

CONDICIONES LOCALES

Rango de poblacién
Temperatura (°C)

Calidad del Aire
AyB

Capacidad portante minima CyD

por tipo de suelo (NSR 10)

Zona amenaza sismica (NSR 10)

Tipo zona

Servicios publicos

Infraestructura

1.000 a 15.000
En climas calido y frio
Optima 19° a 24°
Normal
12 ton/m?
12 ton/m?
5 ton/m?
Baja, Intermedia y Alta
Urbana y Rural
Energia
Acueducto
Alcantarillado
Conectividad
Accesibilidad

en los planes de ordenamiento territorial- POT, o

los esquemas de ordenamiento territorial — EOT,
Estas condiciones deberdn ser consultadas segin sea el caso, la destinacién para el uso del
directamenteenlasoficinasasesorasdeplaneacién  suelo, las caracteristicas de edificabilidad, indices
municipal o la dependencia que cumpla con  de construccidn y ocupacién; adicionalmente se
las funciones del ordenamiento territorial de  deben adelantar consultas ante las entidades
cada municipio; las consultas tendrdn como fin  responsables por el manejo medio ambiental
establecer a partir de la informacién consignada  tales como las corporaciones  auténomas
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regionales con el fin de verificar posibles riesgos o
amenazas localizadas en los predios previamente
seleccionados.

localizacién

Criterios generales para la

seleccién de los predios:

a) Ubicacién dentro de la centralidad
periférica (casco urbano expandido) de cada
municipio.

b) Permiso para construcciones de cardcter
permanente de uno o mds pisos.

o) No estar localizado en zonas definidas
de alto riesgo o franjas de proteccién ambiental.
d) No estar localizado en zonas en donde
el impacto del uso altere los usos colindantes en
especial usos de vivienda o usos educativos o de
salud; adicionalmente cada entidad territorial
determinara la necesidad o no de la formulacién
de un plan de mitigacién de impactos urbanisticos.

De igual manera se deben tener en cuenta los
siguientes criterios de implantacién con el fin
de garantizar la calidad de la operacién de los
equipamientos y la mitigacién de los impactos en
el entorno inmediato y la accesibilidad vehicular
y peatonal:

e) la localizacién  del predio  debe
garantizar el nivel de operatividad de las vias
pUblicas circundantes y la accesibilidad de todos
los usuarios, teniendo en cuenta las normativas
de movilidad para poblacién en condicién de
discapacidad.

f) El predio debe tener frente sobre minimo
dos vias publicas, estas deberdn generar acceso
y salida vehicular por aquella que cuente con
el menor flujo vehicular, si el predio cuenta con
frentes sobre vias pertenecientes a la red vial
nacional, arterial y/o secundaria y adicionalmente
cuenta con frente sobre vias pertenecientes a la
red vial local, deberd en todos los casos generar
el acceso y salida vehicular por esta Gltima o por
la via de servicio generada de uso exclusivo para
el proyecto.

21

9) Los accesos deben garantizarla seguridad
e integridad del peatén, por lo cual en su disefo
deberd contar con accesos independientes y
diferenciados a los vehiculares, los disefios
geométricos de las vias colindantes deberdn
garantizar un correcto manejo e infegracién de
ambos sistemas.

h) Las dreas de estacionamiento deben ser
suficientes para el nivel del servicio, garantizando
cupos de estacionamiento para vehiculos livianos,
motocicletas, bicicletas y las dreas de cargue y
descargue; para esto se debe validar y verificar
la normativa vigente para cada municipio al
respecto.

i) los predios que colinden con wun
cuerpo hidrico deberdn garantizar las siguientes
condiciones:

Respetar los retiros establecidos por el
sisema de soporte ambiental establecido por
cada Corporacién Autébnoma Regional.

El disefio arquitecténico de la edificacién
no podrd generar culatas sobre el cuerpo hidrico
o su franja de manejo ambiental FMA.

La entidad territorial deberd adelantar un estudio
de necesidad, donde se justifique la viabilidad del
proyecto y se analice a los usuarios para detectar
sus necesidades, ademds de cémo satisfacerlas;
de este modo, se logra encaminar los diferentes
programas de las plazas de mercado.

Las entidades territoriales deben garantizar: la
sostenibilidad del proyecto y la participacién
ciudadana del espacio, y finalmente, estructurar la
plaza de mercado como un proyecto estratégico
de alcance y repercusién local y regional.

Es importante que tenga en cuenta que en este
documento algunos datos fueron asumidos. Esto
implica que, para formularlo, usted debe ajustar
la informacién con la realidad correspondiente a
su entidad territorial.
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5.1. ¢éQué se debe conocer o hacer para

construir una plaza de mercado?

Para verificar que la locacién escogida para
la implantacién del proyecto cumple con los
requisitos planteados en la tabla 1, se debe
contar con la siguiente documentacién:

. Escritura del predio, donde se indiquen
las medidas perimetrales, el drea, linderos y la
informacién del propietario actual.

. Certificado de tradicién y libertad del
predio, el cual ratifique la informacién de la
escritura.

. Certificado de disponibilidad de servicios
pUblicos: expedido en este caso por las empresas
proveedora del servicio de energia, acueducto,

. Certificado de uso del suelo segin POT,
PBOT, EQOT o normativa local.

Los estudios y disefios que se deben desarrollar
para identificar si cumple con los criterios
mencionados en la tabla 1 son:

. Categorizacién de municipios:

Deacuerdoaldocumentoanexodecaracterizacién
de municipios, se establecen tres categorias de
municipios a las cuales posteriormente se les
oforgard una tipologia de disefio para que sea
desarrollada e implementada por cada entidad
territorial. Por tanto, cada entidad territorial

alcantarillado, gas, conectividad internet 'y deberd identificar a qué categoria pertenece:

telefonia.

Tablo 2. Cotegorizacidn de municjpio para proyecio #po plozas de
mercado

m

- Poblacién entre 200.000 y 2'500.000 habitantes.

- Alta participacion en la economia nacional

- Concentran gran parte de la poblacion urbana del pais.

- Alta conectividad

- Alta densidad poblacional 28
- Alta tasa de crecimiento poblacional

- Contiene gran parte de las capitales de departamento

- Alta capacidad de valor agregado

- Produccién Agricola principal: Banano y Cana Azucarera.

2,55%

- Poblacién entre 10.000 y 200.000 habitantes.

- Ciudades intermedias con relevancia en la economia

departamental

- Municipios que histéricamente han operado como 649
centralidad regional.

- Alta relacién con el conflicto armado.

- Produccion Agricola principal: Papa y Banano.

59,00%

- Poblacién inferior a 10.000 habitantes.

- Municipios apartados o desconectados de los mercados.
- Baja participacion en el PIB nacional.

- Baja conexién con centros urbanos y alta dispersion de la
poblacion (localidades rurales).

- Produccién agricola principal: Papa y Cafia Panelera

423 38,45%

Fuvente: Consorcio INGFOMAR
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Jabla 3. Categoria 7 municjpio para proyecto #jpo plazas de mercado

Municipios Categoria 1

Antioquia Bello Envigado Itagtif Medellin
Atléntico Barranquilla Soledad
Bolivar Cartagena
Caldas Manizales
Cauca Popayén
Cesar Valledupar
Cérdoba Monteria
Cundinamarca Soacha

Guajira Riohacha

Neiva
Magdalena Santa Marta
Villavicencio
Pasto
Norte de Santander Clcuta
Quindio Armenia
Risaralda Pereira
Santander Bucaramanga  Floridablanca
Sincelejo
Tolima Ibagué
Valle del cauca Buenaventura Cali Palmira Tulua
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3.000.000
Medellin
2'441.123
2.500.000 .
*
2.000.000
3
-}
£ 1500000
3
1.000.000 . 4
e * . i
500.000 i ry + * ry .
* * * Tulug
+ ® . . . * *  209.088
Caribe Centro  Centro Sur Eje Cafetero Lianos Pacifico

Oriente  Amazonia y Antioquia

Regiones / Municipios

Categoria 7 No habitantes — Regiones/Municjpios

Fuvente: Consorcio INGEOMAR

Jabla 4. Categoria 2 municipio para proyecto #jpo plazas de

mercado

Municipios Categoria 2

Amazonas

Antioquia

Leticia
Abejorral
Amaga
Amalfi
Andes
Angostura
Anori
Antioquia
Apartado
Arboletes
Barbosa
Betulia
Bolivar
Caceres

Caldas

Canasgordas Fredonia Narino San Carlos
Carepa Frontino Nechi San Jerénimo
C. de Viboral Girardota Necocli S.Juan Urabd
Caucasia Goémez Plata Penol San Luis
Chigorodé Guarne Peque San Pedro
Cocornd ltuango Puerto Berrio  S. Pedro Uraba
Concordia Jardin Puerto Nare San Rafael
Copacabana Jerico Puerto Triunfo San Roque
Dabeiba La Ceja Remedios San Vicente
Don Matias La Estrella Retiro S.Barbara
Ebéjico La Unién Rionegro S. Rosa Osos
El Bagre Marinilla Sabaneta Santo Domingo
El Santuario Mutata Salgar Segovia

24

Sonsoén
Sopetran
Tamesis
Taraza
Titiribi
Turbo
Urrao
Valdivia
Venecia
Yarumal
Yolombé
Yondé

Zaragoza
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Arauca Tame Saravena Arauquita Fortul
Baranoa Galapa Malambo Polonuevo Repeldn Santa Lucia
C.delaCruz  Juande Acosta Manati Ponedera Sabanagrande  Santo Tomas
Candelaria Luruaco P.de Varela P. Colombia Sabanalarga Tubara
Achi Clemencia M. La Baja Rio Viejo S.J. del Cauca Tiquisio
A. del Rosario Cérdoba Mompox S.J. Nepomuc. San Pablo Turbaco
Arenal C. de Bolivar Montecristo S.M.deLoba  Santa Catalina Turbana
Bolivar Arjona H. de Loba Morales S. Estanislao Santa Rosa Villanueva
B. de Loba Magangué Pinillos S.Fernando Simiti Zambano
Calamar Mahates Regidor S. Jacinto Talaiga Nuevo
Cicuco
Aquitania Garagoa Paipa Raquira S.R. Viterbo Tunja
Chiquinquira Moniquira Pauna Saboya Sogamoso Umbita
Boyacda
Cémbita Nobsa P.Boyacd Samaca Tibasosa Ventaguemada
. Duitama Otanche Ramiriqui S. P. Borbur Toca Villa de Leyva
Aguadas Chinchina Manzanares Pacora Riosucio Supia
Anserma Filadelfia Marquetalia Palestina Salamina Villamaria
Caldas
Aranzazu La Dorada Neira Pensilvania Samana Viterbo
. Belalcazar
Belén de los A El Doncello Florencia Milédn S.José Fragua Solano
Caquetda C. del Chaira El Paujil La Montanita Puerto Rico S.V. Caguan Valparaiso
Curillo
- Aguazul Mani Paz de Ariporo Trinidad Villanueva Yopal
Casanare
Hato Corozal Monterrey Tauramena
Almaguer Caloto La Sierra Morales Rosas Suérez
Argelia El Tambo La Vega Paez San Sebastidn Timbio
Balboa Guachené Lépez de Micay Patia Santa Rosa Timbiqui
Cauca Bolivar Guapi Mercaderes Piendamo S. de Quilichao Toribio
Buenos Aires Inz4 Miranda Puerto Tejada Silvia Totoré
Cajibio Jambalo Puracé Sotara Villa Rica
Caldono
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Aguachica
Agustin C.
Cesar
Astrea
Becerril
Alto Baudé
Chocé Bajo Baudo
Bojaya
Ayapel
Buenavista
Cérdoba Canalete
Cereté
Chima
Agua de Dios
Anapoima
Anolaima
Arbeldez
Cundinamarca Bojacé
Cajica
Caparrapi
Caqueza
Chia
Choachi

Inirida

Guaijira

Albania

Barrancas

Guaviare El Retorno

Acevedo
Aipe
Algeciras
Campoalegre

Colombia

Bosconia
Chimichagua
Chiriguana
Curumani
Cértegui
Condoto
El Carmen
Chinud
Ciénaga de Oro
Cotorra
La Apartada
Lorica
Choconta
Cogua
Cota
El Colegio
El Rosal
Facatativa
Fémeque
Funza
Fusagasuga

Gachancipa

Dibulla
Distracciéon
Miraflores

Garzoén

Gigante
Guadalupe

Iquira

El Copey
El Paso
Gamarra
La Gloria
Itsmina
L. de San Juan
Lloré
Los Cérdobas
Momil
Montelibano
Mofitos
Planeta Rica
Gacheta
Girardot
Guacheta
Guaduas
Guasca
La Calera
La Mesa
La Palma
La Vega

Lenguazaque

Fonseca

Hato Nuevo

San Jose del G.

Isnos
La Argentina
La Plata

Oporapa
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La Jagua de I.
La Paz
Manaure
Pailitas
Medio Atrato
Medio Baudo

Medio S. Juan
Pueblo Nuevo
P. Escondido
P. Libertador
Purisima
Sahagun
Madrid
Medina
Mosquera
Nemocon
Nilo
Pacho
Pasca
Puerto Salgar
S. Antonio T.

San Bernardo

Maicao

Manaure

Palermo
Palestina
Pital

Pitalito

Pelaya
Pueblo Bello
Rio de Oro
San Alberto
Quibdé

Rio Sucio

S.A. Sotavento
San Antero
S.Bernardo V.
San Carlos
S.José de Ure
Sasaima
Sesquilé
Sibaté
Silvania
Simijaca
Sopéd
Subachoque
Suesca
Susa

Tabio

San Juan del C.

Uribia

Rivera
Saladblanco
San Agustin

Santa Maria

San Diego
San Martin

Tamalameque

Tado

Unguia

San Pelayo
Tierralta
Tuchin

Valencia

Tenjo
Tocaima
Tocancipa
Ubald
Ubaté
Villapinzén
Villeta
Viota
Yacopi

Zipaquird

Urumita

Villanueva

Suaza
Tarqui
Tello

Timana
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Algarrobo Ciénaga Fundacién Pivijay San Sebastidn Sitio Nuevo
Aracataca El Banco Guamal Plato Santa Ana Tenerife
Magdalena
Ariguani El Pindn N. Granada Pueblo Viejo S.BarbaraP. ZonaBananera
Chibolo El Retén Pijifo del C.

Acacias Granada Mapiripan P. Gaitan Puerto Rico San Martin
Cumaral La Macarena Mesetas P.Lépez Restrepo Vista Hermosa
Fuente de Oro La Uribe P. Concordia
Alban Cumbitara Guaitarilla Los Andes Pupiales Sandona
Barbacoas El Charco Ipiales Magui-Payan Ricaurte Santa Barbara
Buesaco El Rosario La Cruz Mosquera Roberto Payan Santacruz
Chachagtii El Tablon La Tola Olaya Herrera Samaniego Taminango
Colén El Tambo La Unién Policarpa San Bernardo Tumaco
Cdérdoba F. Pizarro Leiva Potosi San Lorenzo Taquerres
Cumbal Guachucal Linares Providencia San Pablo Yacuanquer
Abrego Convencién Hacari Ocaia San Calixto Tibu
Céchira El Carmen La Esperanza Pamplona Sardinata Toledo
Norte de Santander
Chinacota El Tarra Los Patios P. Santander Teorama Villa Rosario
Chitaga El Zulia
Mocoa Puerto Asis P. Guzman San Miguel Sibundoy Villagarzén
Putumayo
Orito Puerto Caicedo  P.Leguizamo Santiago Valle Guamuez
m Calarca Circasia Filandia La Tebaida Montenegro Quimbaya
Apia Dosquebradas La Virginia Mistrato Quinchia Santuario
Risaralda
B. de Umbria Guadtica Marsella Pueblo Rico S.R. de Cabal
Barbosa Curiti Landézuri Mogotes Puerto Wilches ~ S. V. Chucuri
Barrancabermeja  El Carmen Lebrija Oiba Rionegro Socorro
Santander Bolivar El Playén Los Santos Piedecuesta S.de Torres Suaita
Charala Girén Malaga Puente Nal. San Gil Vélez
Cimitarra

Caimito Galeras majagual Sampués San Onofre Sucre
Corozal Guaranda Morroa San Benito A. San Pedro Tolu
Covenas La Unién Ovejas San Juan B. Since Toluviejo
El Roble Los Palmitos Palmito San Marcos
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No. de Habitantes
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Anzoategui Espinal Honda Melgar Purificacion San Antonio
Ataco Flandes Icononzo Natagaima Rioblanco San Luis
Cajamarca Fresno Lérida Ortega Rovira Venadillo
Chaparral Guamo Libano Planadas Saldana Villa Hermosa
Coyaima Guayabal Mariquita
Alcala Caicedonia El Cerrito La Unién Riofrio Trujillo
Andalucia Calima Florida La Victoria Roldanillo Vijés
Ansermanuevo  Candelaaria Ginebra Obando San Pedro Yotoco
Valle del cauca
Bolivar Cartago Guacari Pradera Sevilla Yumbo
Buga Dagua Jamundi Restrepo Toro Zarzal
Bugalagrande El Aguila La Cumbre
Cumaribo La Primavera  Puerto Carrefio
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Caribe Centro Centro Sur Eje Cafetero  Llanos Pacifico
Oriente Amazonia y Antiogquia
Regiones / Municipios

Categoria 2 No habitantes — Regiones/Municjpios
Fuente. Consorcio INGFOMAR

28



Construccion y dotacion de una Plaza de Mercado

Jobla 5. Categoria 3 municjpio para proyecto tjpo plazas

de mercado

Municipios Categoria 3

Amazonas Puerto Narifno

Antioquia Abriaqui

Alejandria

Angeldpolis
Anzd
Argelia
Armenia

Belmira
Arauca Cravo Norte
Piojo
Bolivar Arroyohondo
Cantagallo
Boyaca Almeida

Arcabuco
Belén
Berbeo
Betéitiva
Boavita
Boyaca
Bricefio
Buenavista
Busbanza
Caldas
Campohermoso
Cerinza
Chinavita
Chiquiza

Chiscas

Betania Carolina
Bricefio Cisneros
Buriticd Concepcion
Caicedo Entrerrios
Campamento Giraldo
Caracoli Granada
Caramanta Guadalupe
Puerto Ronddn
Suan Usiacuri
ElGuamo Margarita
El Pefi6n
Chitaraque Guateque
Chivata Guayata
Chivor Guican
Ciénaga Iza
Coper Jenesano
Corrales Jericod
Covarachia La Capilla
Cubara La Uvita
Cucaita La Victoria
Cuitiva La Victoria
El Cocuy Labranzagrande
El Espino Macanal
Firavitoba Maripi
Floresta Miraflores
Gachantiva Mongua
Gémeza Mongui
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Guatapé
Heliconia
Hispania
La Pintada
Liborina
Maceo

Montebello

Norosi

Muzo
Nuevo Coldn
Oicata
Pachavita
Paez
Pajarito
Panqueba
Paya
Paz del Rio
Pesca
Pisba
Quipama
Rondén
Séchica
San Eduardo

San José de P.

Murind6
Olaya
Pueblorrico
Sabanalarga
San Andrés

San Francisco

S.José de la M.

San Cristobal

San Mateo

S. Miguel de S.

Santa Maria
Santa Sofia
Santana
Sativanorte
Sativasur
Siachoque
Soata
Socha
Socota
Somondoco
Sora
Soraca
Sotaquird

Susacon

Tarso
Toledo
Uramita
Valparaiso
Vegachi
Vigia del F.

Yali

Soplaviento

Sutamarchan
Sutatenza
Tasco
Tenza
Tibana
Tinjaca
Tipacoque
Togui
Tépaga
Tota
Tunungud
Turmequé
Tuta
Tutaza
Viracacha

Zetaquird



Caldas
Caqueta

Casanare

Cauca
Cesar

Chocéd

Cundinamarca

Guagijira

Guaviare

Magdalena

Proyectos Tipo. Soluciones dgiles para un nuevo pais

Chita

La Merced
Albania
Chédmeza
La Salina
Florencia
Gonzélez
Acandi
Atrato
Bagadd
Alban
Apulo
Beltran
Bituima
Cabrera
Cachipay
C. de Carupa
Chaguani
Chipaque
Cucunuba
El Molino
Calamar
Agrado
Altamira
C.S. Antonio
Concordia
B. de Upia
Cabuyaro
Castilla Nueva
Aldana

Ancuya

Guacamayas

Marulanda
Morelia
Nunchia
Orocué

Padilla

Bahia Solano
Cantén de S.P.
Carmen del D.

El Pendn
Fosca
Fuquene
Gachald
Gama
Granada
Guataqui

Guatavita

Guayabal de S.

La Jagua del P.

Baraya
Elias

Pedraza

Cubarral

El Calvario

Consaca

Contadero

Motavita

Norcasia

Solita

Pore

Recetor

Piamonte

Juradé

Novita

Guayabetal

Gutiérrez
Jerusalén
Junin
La Pefa
Machetd
Manta
Narino

Nimaima

Hobo
Nataga

Remolino

El Castillo

El Dorado

Funes

Gualmatan
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San Luis de G.

Risaralda

Sabanalarga
Sacama

Sucre

Nuqui

Rio Iré

Nocaima
Ospina Pérez
Piame
Pandi
Paratebueno
Puli
Quebradanegra
Quetame

Quipile

Paicol
Teruel

Salamina

Guamal

Lejanias

La Florida

La Llanada

San José

S. Luis de P.

Rio Quito

S.J. del Palmar

Ricaurte
S. Cayetano
S. Francisco
SanJuan deR.
Supatd
Sutatausa
Tausa
Tena

Tibacuy

Tesalia
Villa Vieja

San Zenoén

Puerto Lleras

S. Carlos de G.

Ospina

Puerres

Marmato

Tamara

Sipi

Unién P.

Tibirita
Topaipi
Ubaque
Une
Utica
Vergara
Viani
Villagomez

Zipacon

Yaguard

Zapayan

S.J.de Arama

San Juanito

Sapuyes

Tangua



Norte de Santander

Putumayo
Quindio
Risaralda
San Andrés

Santander

Valle del Cauca
Vaupés

Vichada

-
o
]

Arboleda
Belén
Arboledas
Bochalema
Bucarasica
Cacota
Coldn
Buenavista
Balboa
Providencia
Aguada
Albania
Aratoca
Barichara
Betulia
Cabrera
California
CApitanejo
Carcasi
Cepita
Buenavista
Alpujarra
Alvarado
Ambalema
C. de Apicala
Argelia
Carurd

Santa Rosalia
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Cuaspud
El Pefiol
Cucutilla
Durania

Gramalote

San Francisco
Cérdoba
La Celia
S. Catalina
Cerrito
Charta
Chima
Chipata
Concepcion
Confines
Contratacion
Coromoro
El Pefién
Encino
Chalan
Casablanca
Coello

Cunday

El cairo

Taraira

lles
Imues
Herradn
La Playa

Labateca

Génova

Enciso
Floridn
Galan
Gambita
Guaca
Guacamayo
Guadalupe
Guapota
Guavata
Glepsa
Coloso
Dolores
Falan

Herveo

El Dovio
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Mallama
Narino
Lourdes
Mutiscua

Pamplonita

Pijao

Hato
Jesus Maria
Jordan
La Belleza
La Paz
Macaravita
Matanza
Molagavita
Ocamonte

Onzaga

Murillo
Palocabildo

Piedras

Ulloa

S.Pedro de C.

Ragonvalia

Salazar

San Cayetano

Salento

Palmar
Palmar del S.
Paramo
Pinchote
Puerto Parra
San Andrés
San Benito
San Joaquin
San José M.

San Miguel

Prado

Roncesvalles

Santa Isabel

Versalles

Santiago
Silos

Villa Caro

Santa Barbara
Santa Helena
Simacota
Sucre
Suratd
Tona
Valle de S. José
Vetas
Villanueva

Zapatoca

Suarez
Valle de S. Juan

Villarrica
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Centro Sur Eje Cafetero Llanos Pacifico

Amazonia y Antioquia

Regiones | Municipios
Categoria 3 No habitantes - Regiones/Municipios
Fuente: Consorcio INGEOMAR

Levantamiento topogréfico:

Para la localizaciéon de predio: consiste en
determinar la localizacién general, ubicar
el predio destinado para la construccién,
identificar el drea (m2), los sitios relevantes
cercanos y linderos. Debe incluir como minimo
amarres al sistema de coordenadas del
IGAC (debidamente certificadas), en donde
ademds se identifique de predios colindantes,
norte geogrdfico, cuadro de coordenadas,
curvas de nivel, cuadro de convenciones,
célculo del drea del predio o de la zona de
la zona de intervencién, levantamiento de
redes eléctricas o postes, levantamiento de
redes de alcantarillado pluvial y sanitario
con las respectivas cotas, que atraviesen la
zona de intervencién o sean externas pero
correspondan a la red a utilizar para desagie
del proyecto, levantamiento de elementos
relevantes del predio y del entorno (cercas,
pozos, etc.), levantamiento de construcciones
existentes, levantamiento de las vias colindantes
y principales indicando nomenclatura, destinos
y pendientes aproximadas, identificacién
de dreas afectadas (reservas viales, zonas
de inundacién, servidumbres, zonas de
manejo y proteccién ambiental, etc.), perfiles
transversales y longitudinales indicando en
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planta la ubicacién, punto de inicio y punto

final, memorias topogrdficas (descripcién
general, metodologia utilizada, equipos
técnicos y humanos, precisién), carteras

topogrdficas de campo y célculo.

El predio debe contar con las siguientes
caracteristicas topogrdficas y morfolégicas
como se cit6 en la tabla 1:

a) Areas netas aproximadas a 2600m?2
para tipologia 1, 1600m2 para tipologia
2 y 750m2 para tipologia 3. Estas dreas se
calculardn fuera de posibles cesiones urbanas
o dreas de manejo ambiental.

b) Predios de morfologia preferiblemente
regular, no se descarta la seleccién de predios
de morfologias irregulares, sin  embargo
estos serdn condicionados a un estudio de
implantacién arquitecténica del médulo de
venta base.

c) Predios con topografia preferiblemente
plana, en caso de tener accidentes topogréficos,
la inclinacién no puede ser superior al 10%, en
estos casos se debe implementar un sistema
de circulacién vertical de rampas paralelas
al costado largo del médulo de venta base y
se debe ajustar o complementar los disefios
de las estructuras de contencién segun las
recomendaciones de los estudios de geotecnia.
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Pendientes Méximas 10% Implementacidn de rampas al 7%

Implementacion Modulo de Ventas Implementacién Modulo de Ventas

Implementacién Modulo de Ventas

. Inventario de plozas de mercado o  Esta actividad servird para establecer la oferta
infraestructuras afines: actual de los espacios para infraestructuras de
Consiste en el levantamiento de los espacios de  este tipo.

plazas de mercado de cada entidad territorial o

localidad. En él se debe determinar el drea, su Estudio de suelos:

estado de funcionamiento, servicio y operacién.  Serd el conjunto de actividades que comprende
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la investigacion del subsuelo, los andlisis y
recomendaciones de ingenieria necesarios
para el disefio y construccién de las obras
en contacto con el suelo. Asf se garantiza un
comportamiento adecuado de la estructura,
protegiendo ante todo la integridad de las
personas ante cualquier fenémeno externo’.

De estos estudios se obtiene la capacidad
portante del suelo (T/m?), el tipo del suelo y se
identifica la zona sismica en donde se encuentra
ubicado el predio. Este modelo contempla un
rango de resistencias del suelo para diferentes
condiciones de zona de amenaza sismica. Al
ubicarse en el rango, cambian las dimensiones
de los elementos de cimentacién, por lo que
es necesario que se contemple la modificacién
posible a las dimensiones de esos elementos.
. Certificaciones de disponibilidad de
servicio del operador de la red correspondiente:
Especificamente para el caso eléctrico, se
requiere confar con certificacién donde
se aclare que para el proyecto existe un
transformador de distribucién y una red en
baja tensién (BT) cercana, con capacidad
para brindar el servicio (por lo cual no seria
necesario proyectar nuevos transformadores),
o que la red en media tensién (MT) tiene la
capacidad para brindar el servicio a través de
la energizacién del transformador del proyecto.
. Inspeccién visual:

Se deberd primero hacer una inspeccién
visual por detallar aspectos especificos
como: condiciones de riesgo, caracteristicas
del relieve, tipo de suelo (por observacion) y

presencia de drboles que representen riego
potencial al proyecto.

En esta inspeccién debe verificarse que el
terreno no esté en zona de alto riesgo o con
amenazas de desastres naturales (inundacién,
deslizamiento, etc.), zona de proteccién de los
recursos naturales o zonas de reserva de obra
publica o de infraestructura bdsica del nivel
nacional, regional o municipal.

Si hay é&rboles cuyas caracteristicas puedan
afectar la integridad de la plaza de mercado,
se determinard si pueden ser talados con la
autorizacién de la autoridad competente.
En los territorios colectivos, la identificacién
y focalizacién de pueblos indigenas y
comunidades afro descendientes se adelantard
de acuerdo con los procesos definidos por los
representantes de las mismas comunidades.

Nota: La verificacién de estas condiciones se
realizard conjuntamente con un funcionario de
la alcaldia quien certificard que el terreno no se
encuentra en esas condiciones. En el caso que
se cumplan todos los criterios mencionados en
el numeral, continte al siguiente capitulo.

Por ser un PROYECTO TIPO, el siguiente
listado constituye una guia de las principales
condiciones que se deben tener en cuenta
previo el desarrollo del Proyecto Plaza de
Mercado Tipo, al momento de ser ejecutado
en cada Entidad Territorial. Sin embargo, es
el presente documento EN SU TOTALIDAD, el
que se debe estudiar, analizar y complementar
para cada caso especifico.

! Reglamento colombiano de Construcciones Sismo Resistentes (NSR-10) — Capitulo H.
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Diagndstico de las condiciones
generales de La Plaza de Mercado (Si
existe)

4 N\
Identificacién de la Entidad Territorial
en el listado de Caracterizacion de

Municipios
\ y
( Verificaciéon de que el predio )
disponible para el desarrollo del
proyecto Plaza de Mercado Tipo,
cumpla con las caracteristicas
\ minimas de implantacién. )

Realizar el Estudio de Mercado
Correspondiente para establecer las
condiciones de construccién de La
Plaza de Mercado.
J
4 N
Realizar los estudios y proyecciones
necesarios par garantizar la
sostenibilidad de la Plaza de Mercado
. J

4 w
Desarrollar, ajustar y complementar

los Estudios Técnicos anexos al
L presente documento.

@ © 6 e 06

Guia Frincjpales Condliciones a fener en cuenta de este PROYECTO
Fuente. Consorcio INGEOMAR
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VERIFICACION DE CONDICIONES
GENERALES

Mediante el siguiente gréfico, usted puede
establecer fécilmente el paso a paso de cémo
utilizar el presente documento.

Si r ¢Su Entidad Territorial ] No
L cuenta actualmente J

con Plaza de Mercado?

Conbase enlainformacién del
presente documento, usted
deberarealizar un Diagnodstico del
Estado Actual

|
Aspelctos Aspectos
I
[ -Caracteristicas geogréficasy \

normativas del Predio / _Categorizacion de \
- Accesibilidad &

Con base enlainformacién del
presente documento, usted
deberdaimplementarel Proyecto
Plaza Tipo

-Prestacion de Servicios Publicos - |V!L:InICIpIOS ,
-Capacidad de atencién -Verificacion de Topografia
-Estado de la Edificacién - Verificacion de Normativa
-Verificacion del Modelo Urbana

Operativoy Social. -Implementacién de Disefio
| Arquitectdnico
| | -Implementacién de
CurT|1pIe No Culmple Recomendaciones
Bioclimaticas
S:ﬂl;lfcz:die (" -;ocrgg;éass ) -Implementacién de Disefios
puede seguir correctivas .Técnicc.>s (I?struct,urall,
funcionando. respectivas: Hidrosanitarioy E.Ilectrlco)
-Adecuacién de la -Implementacién de
Plaza Existente Recomendaciones
- Cambio de (Topograficas, Geotécnicas,
localizacidon Disposicion de Residuos, Plan
- Ajuste al de Gestion Ambiental, Social
Modelo de y Predial)
Sostenibilidad \- Modelo de Sostenibilidad/
(Conbaseenel

\. presente estudio) /

Guia Frincjpales Condliciones a fener en cuenta de esfe PROYECTO
Fuente. Consorcio INGEFOMAR
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5.2.

éSe cumple con las condiciones de

implementaciéon?

Una vez realizados los anteriores estudios se
podrd determinar si las condiciones propias de
la regién cumplen con los criterios establecidos
en la Tabla No. 1. En caso de cumplirse con
las condiciones, se debe adecuar el proyecto
a la realidad de la entidad territorial. Para
ello se debe disponer de un profesional que
se encargard de implementar el modelo de
disefo en el predio escogido para tal fin.

En caso de no cumplir con algin aspecto,
es necesario primero hacer los ajustes
correspondientes al modelo de disefo,
segun corresponda, para poder hacer la
implementacién. Si es el caso de diferente
capacidad portante, serd necesario hacer un

5.3.

ajuste en las condiciones de la cimentacién.
Estos procedimientos deben ser realizados por
un profesional en ingenieria civil con matricula
profesional vigente y las adaptaciones
realizadas deberdn quedar plasmadas en los
documentos del proyecto.

Si se da el caso de que este modelo de disefio
definitivamente no se adecue a las condiciones
de la entidad territorial, en el que persiste la
problemdética y al que una plaza de mercado
pueda aportar a la solucién, le presentamos
a continuacién un resumen de las actividades,
estudios y disefos que se requieren para
llevar a cabo la construccion de una plaza de
mercado.

¢Qué estudios se necesitan para el

proceso de implementaciéon?

Aunque contar con un proyecto tipo como
este representa un adelanto muy significativo
en el proceso de estructuracion para la
construccién de la infraestructura requerida,
de ninguna manera se puede afirmar que la
fase de estructuracion desaparece del ciclo de
proyecto. En cambio, cuando se implementa
un proyecto tipo, es fundamental un proceso
final de validacién y ajustes.

Los estudios anteriormente mencionados no
solo se requieren para validar los requisitos del
lote escogido, sino que ademds son insumos
importantes para esta fase final previa a la
construccion  del proyecto. No es posible
validar o ajustar los disefios que se presentan
en este proyecto tipo sin los correspondientes
estudios técnicos de factibilidad.

Asi, los estudios bdsicos que se requieren
para llevar a cabo el proceso final de la
estructuracién y proceder a la implantacién
son los siguientes:
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ESTUDIO DE SUELOS

El ingeniero de suelos o geotecnista Iniciard
su estudio teniendo en cuenta la cimentacién
y estructura presentada. En caso que los
resultados de los ensayos establezcan una
cimentacion diferente a la establecida en el
proyecto tipo, deberd realizar la recomendacién
para el ajuste estructural de la misma. En este
caso el ingeniero estructural firmard los nuevos
planos estructurales.

El estudio de suelos debe realizarse en el
drea donde se va a desarrollar el proyecto
de construccién de acuerdo al anteproyecto
arquitecténico avalado. El documento debe
contener la descripcién general del proyecto
(nombre, localizacién con direccién), el
resumen de la investigacién realizada, el
andlisis geotécnico, las recomendaciones
para el disefio, las recomendaciones para la
construccién, las tablas de resultado de los
sondeos, el resumen de memorias de cdlculo y
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registro fotogrdfico del procedimiento de toma
de muestras.

De igual manera el estudio debe indicar la
capacidad portante del suelo de fundacion
y los alternativas de cimentacién de acuerdo
con las condiciones encontradas (es necesario
anexar copia de los resultados expedidos por
el laboratorio).

5.4.

Se debe contar con la ubicacién de los
sondeos y caracterizaciones con perfiles
estratigraficos en una copia del plano del
levantamiento topogrdfico realizado, con el
respectivo registro fotogréfico de los muestreos
realizados. Ademds, se requiere contar con
copia de la matricula profesional de acuerdo
con el capitulo 2 de la Ley 400 de 1997 “por el
cual se adoptan normas sobre construcciones
sismo resistentes”.

¢Qué disenos se deben validar o

ajustar en el proceso de
implementacién?

Este proyecto tipo es una alternativa de solucién
planteada en una alta etapa de desarrollo,
que servird como punto de partida y referencia
para la estructuraciéon de proyectos con estas
caracteristicas, por lo cual, previamente a
lo puesta en campo del disefio propuesto,
se debe andlizar la situacién particular de la
entidad territorial y determinar que la inversién
presentada es la més dptima y que se adecla
totalmente a las necesidades del territorio.

Porlo anterior, un municipio puede implementar
un proyecto tipo como este, una vez realice el
diagnéstico de la situacién particular (estudios
previos) y defina que este proyecto es la
alternativa de solucién mds adecuada para
atender esa necesidad, garantizando que
la inversién se adapte a sus caracteristicas
especificas.

Una vez se han realizado estas consideraciones
previas, el proceso de implementacion
comenzard con la validacion de los siguientes
disefios a las condiciones particulares de su
entidad territorial.

LOCALIZACION PROYECTO Y FUENTE DE
MATERIALES

La localizacion del predio y la localizacién
proyectada de la plaza de mercado a construir
deben soportarse con planos que representen
norte, escala, cuadricula de coordenadas,
abscisados con detalle de puntos de inicio,
puntos de referencia y amarre utilizados,
cuadro de convenciones, rétulos, hitos
especiales (redes, quebradas, etc.), perfiles de
terreno, cuadro de convenciones, ubicacién de
obras de drenaje existentes.

Los planos deben estar debidamente firmados
por el profesional o técnico encargado de su
elaboracién y se debe entregar en medio fisico
y en medio digital (formato de archivo drawing
— dwg?) junto con copia de las carteras
topogrdficas.

DISENO ARQUITECTONICO

El disefo arquitectdnico deberd tener en cuenta
planos de disefio con:

Alzados

Plantas arquitecténicas

Cortes arquitectdnicos

Memoria arquitecténica: con miras
a dar cumplimiento al pardgrafo de articulo
2.2.6.3.1.1. del Decreto 1082 de 2015, la
entidad estatal que pretenda implementar

2 El formato de archivo .dwg es uno de los formatos de datos de disefio mds usados y se puede encontrar en casi cualquier entorno de diseiio.
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el presente proyecto tipo es responsable de
verificar su viabilidad arquitecténica, legal,
cultural y social, y en caso que en su andlisis
alguna de estas variables sea negativa, deberd
justificar adecuadamente su conclusién, para
dar paso a un proyecto tipo independiente.

El disefio arquitecténico no es objeto de
ajustes en la implementacién, de esta manera,
con miras a dar cumplimiento al pardgrafo
del articulo 2.2.6.3.1.1. Del Decreto 1082
de 2015, se aclara que la entidad estatal que
pretenda implementar el presente proyecto
tipo es responsable de verificar su pertinencia
arquitecténica, estética, urbanistica, legal,
cultural y social, y en caso que el andlisis
alguna de estas variables sea negativa para
el contexto de la localidad, deberd justificar
adecuadamente su conclusién, para dar paso
a un proyecto independiente.

DISENO ELECTRICO

Los contenidos que debe tener el disefio
eléctrico son:

Certificado de disponibilidad de
servicio del operador de red

Consideraciones de disefio

Cuadros de carga y memorias de
céleulo eléctrico

Detalle de instalaciones eléctricas
Cuadro de cargas tablero
distribucién y de iluminacién

Detalle sistema puesta a tierra
Planta de distribucién de elementos
con convenciones de redes internas

Cuadro de cantidades y memorias de

de

célculo
- Distancias de seguridad

Andlisis de riesgos eléctricos

Estudio fotométrico (curva isométrica,
configuracién, potencia, tipo y cantidad de
luminarias)

Planos eléctricos (planta, diagrama

unifilar y cortes de subestacién cuando aplique)

DISENO HIDROSANITARIO
Llos productos del estudio
hidrosanitario serdn:

del

disefio
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Disefio de drenaje en cubierta

Disefio de acometida de agua potable
(si se considera para inclusién)

Cuadro de cantidades y memorias de

cdlculo

Plantas, cortes, detalles,
especificaciones técnicas, de la red y de cajas
de inspeccién, indicando cotas, didmetros, etc.

DISENO ESTRUCTURAL

Los aspectos a considerar para la realizacion
del disefo estructural son:

Descripcidn bésica

Materiales

Cédigo y especificaciones técnicas
Consideraciones  de  disefio
Correlacién con los planos del estudio de
suelos

Hipétesis de carga

Pardmetros geométricos

Pardmetros sismicos de disefio
Procedimiento de disefio de elementos
Especificaciones de elementos no
estructurales

Datos de entrada

Disefios de placa de piso, vigas,
cimentacién, columnas, cubierta.

Planos con cuadro de cantidades y
memorias de cdlculo, plantas, cortes, detalles
y despieces.

El ejercicio de validaciéon consiste en verificar si
en el disefio se aplican los criterios de disefio
bdsicos, de acuerdo a lo indicado en la norma
NSR-10, ,
ELABORACION DE PRESUPUESTOS, ANALISIS
DE PRECIOS UNITARIOS (APU), PROGRAMA
DE OBRA, MEMORIA DE CALCULO DE
CANTIDADES DE OBRA

Los productos de este proceso serdn:

Detalle de cada APU (Andlisis de
Precios Unitarios) del presupuesto

Detalle de porcentaje de
Administracién, Imprevistos y Utilidades (AlU)
Detalle de presupuesto de interventoria
y factor multiplicador — se recomienda
considerar un mes adicional en el presupuesto
de inferventoria y de supervisién para las
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actividades de recibo de obra y liquidacion —
Cronograma de obra
Proceso constructivo

- Especificaciones generales y
particulares de construccién
- Elaboracién 'y  estructuracién  del

proyecto con base en los requerimientos de la
fuente de financiacién a escoger.

PLAN DE MANEJO AMBIENTAL

Este plan deberd establecer de manera
detallada, las acciones que se implementardn
para prevenir, mitigar, corregir o compensar
los impactos y efectos ambientales que se
causen por el desarrollo del proyecto, obra o
actividad:

Descripcion del proyecto, definiciéon
de objetivos y alcance del PMA, localizacién,
uso de la infraestructura, proceso constructivo,
drea de influencia de la obra y condiciones
ambientales consideradas en el POT local.
Medidas de manejo  ambiental
previstas, con el respectivo marco legal, la
evaluacién de impacto ambiental de cada
actividad y sus medidas de mitigacién.

Plan de salud ocupacional y seguridad
industrial del personal de obra.
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Plan de gestién social para aplicar en
las comunidades del drea de influencia del
proyecto.

Formatos de control mensual del PMA.
Documentacién legal aplicable al
proyecto como: (1) la Certificacién de existencia
de canteras u ofras fuentes de materiales para
el proyecto indicando lo siguiente: nombre de
la cantera, ubicacién, productos que ofrece
y disponibilidad, descripcién del proceso
que realiza, permisos mineros y ambientales,
precios y datos de contacto y (2) la resolucién
de aprobacién de la corporaciéon auténoma
regional de la zona de disposicion de
materiales y escombros (ZODME) elegida para
el proyecto.

Nota: Losestudios, memoriasy planos definitivos
del proyecto deben estar debidamente firmados
por el profesional o técnico encargado de cada
aspecto de la implantacién, quien los validé y
se deben entregar en medio fisico y en medio
digital. En todos los casos se deberé anexar a
lo documentacién las copias de la matricula
de los profesionales encargados de todos los
estudios y disefos, asi como las certificaciones
de vigencia de las mismas.
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6. Alternativa Propuesta

Después de realizar la revisién de Condiciones
generales, Categorizacién de Municipios,
Verificacion  Topogrdfica y  Verificacion
Normativa, se procede a implementar el Disefio
Arquitecténico, de acuerdo a las siguientes
premisas:

DESCRIPCION DEL SISTEMA

Teniendo en cuenta la diversidad terrenos que
tiene el pais y las diversas geometrias que se
encuentran en los predios a los que se tiene
acceso y los diferentes requerimientos que
tiene cada municipio desarrollamos una plaza
de mercado a partir del sistema modular
donde cada pieza que compone el sistema,
puede ser utilizado segin las necesidades de
cada municipio. La flexibilidad que se busca

con un sistema modular le permitird municipios
de gran tamafio y a pequefos municipios
desarrollar su plaza de mercado a partir de un
mismo médulo.

Lo decision de cuantos médulos utilizar
depende del estudio de mercado que realice
cada municipio sobre las compras y ventas que
se dan en su zona. El sistema modular también
permite industrializar el proceso constructivo
y tener un control presupuestal mds preciso a
la hora de construirlo. Segun las condiciones
de los predios y sus topografias se podrd
implantar los médulos en diferentes posiciones,
brinddndole al sistema la flexibilidad necesaria
que requiere las diferentes regiones del pafs.

Unidad Basica
Local de Venta

Repeticidn de Locales
Médulo de Ventas

Modulo de Ventas
8 locales

Fuente: Consorcio INGEOMAR
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Plaza de Mercado - Implantacién Compacta
Fuente: Consorcio INGEOMAR

Plaza de Mercado - Implantacién Lineal
Fuente: Consorcio INGEOMAR

El sistema inicia en el local en si, cada local
mide 2.5 X 2.5 metros, medidas en las cuales
encontramos que los diversos comercios
pueden operar. A partir de agrupaciones de
ocho locales se desarrollé el primer médulo
del sistema. Cada uno de estos médulos
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Plaza de Mercado - Implantacién Discontinua

es autébnomo estructural y técnicamente.
Agrupdndolos con los médulos de servicios
y con el médulo de cerramiento fachada se
puede realizar agrupaciones con diversas
coberturas comerciales segin las necesidades
de cada municipio.



PIEZAS DEL SISTEMA

Modulo A

SR S ——

=

MODULD ALTO
N* de Locales 8
Area 80.20M2

Vet Planos N'. F12-40 y P15<40

Construccion y dotacion de una Plaza de Mercado

Médulo de Locales

Médulo B Bloque C Bloque D
e -
( 1
1 I
1 ]
1 |
1 |
1 I
1 ]
1 1
1 |
1 |
i i o
1 1
1 I S
1 ]
1 I
[ o
&
ALMAGENAMIENTO ALMACENAMIENTO
‘ ‘ DE PRODUCTOS DE PRODUCTOS
ENSECO EN FRIO
ENFERMERIA ADMINISTRACION
MODULD BAIO
B onLocand SALADE CUARTODE
ARESIZINE LACTANCIA SEGURIDAD
Ver Planos N°. P16-40 a P17 .
Area: 8568 M2 Area: 85,68 M2
Wer Planos N* Ver Planos N°.
P1B-40 a P20-40 P21-40 a P2340

Modulo de Servicios
Fuente: Consorcio INGEOMAR

————5 MdbduloF1

___________ [

. . Modulo F2

1 [

Mddulo de Cerramiento
Fuente: Consorcio INGEOMAR
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Bloque E

BANOS

CUARTOS
TECNICOS

CUARTODE
RESIDUOS

Area: 68,38 M2

Ver Planos N°.
P24-40 2 P26-40
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TIPOLOGIAS
Tipologia 1

Ha sido desarrollada para los municipios
categorizados en el grupo 1, esta tipologia
debe implantarse por cada 15.000 habitantes;
se implanta 56 locales en 8 médulos de
locales, con tres médulos de servicio que
tienen capacidad de albergar productos frios

Areade servicios

™,

y secos, ademds de tener bateria de bafo
publico y dreas administrativas y técnicas. El
predio requerido para implantar esta tipologia
debe tener un drea aproximada a 2.600m2,
con unas dimensiones aproximadas de 41m de
ancho x 64m de largo.

Areade descargue

9

Bahia de parqueo

%,

Areade venta

%,
.

Plaza de Mercado Tipologia 1
Fuente: Consorcio INGEOMAR

Tipologia 2

Ha sido desarrollada para los municipios
categorizados en el grupo 2, esta tipologia
debe implantarse por cada 15.000 habitantes;
se implantan 32 locales en 4 moédulos de
local, y se alinean con 2 médulos de servicio,
uno para almacenamiento de productos frios,
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otro de baterias sanitarias, ademds de dreas
administrativas y técnicas. El predio requerido
para implantar esta tipologia debe tener
un drea aproximada a 1.600m?2, con unas
dimensiones aproximadas de 25m de ancho x
64m de largo.
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Areade descargue_

Areade servicios

"\, Bahiade pargueo

LY
\_ Areadeventa

Plaza de Mercado Tipologia 2
Fuente: Consorcio INGEOMAR

. Tipologia 3

Ha sido desarrollada para los municipios
categorizados en el grupo 3; se plantea la
implantacién de 16 locales en dos médulos
de locales y un médulo de servicios de bateria
sanitaria y cuartos técnicos. El predio requerido

Area de servicios

para implantar esta tipologia debe tener
un drea aproximada de 750m2, con unas
dimensiones aproximadas de 25m de ancho x
30m de largo.

Areadeventa

Plaza de Mercado Tipologia 3
Fuente: Consorcio INGEOMAR
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6.1.  Caracteristicas del predio

El predio para la construccién de la plaza  predio seleccionado se puede construir una
de mercado debe estar ubicado dentro del edificaciéon de estas caracteristicas, segin el
casco urbano municipal, en un lugar de fécil  uso del suelo definido en el Plan Bésico de
acceso para toda la poblacién. La entidad Ordenamiento Territorial (PBOT) o Esquema
territorial serd el titular del mismo, y por esto, de Ordenamiento Territorial (EOT) segin sea
las escrituras del predio estardn a su nombre. el caso. Ademds, el predio debe contar con
disponibilidad de todos los servicios publicos y
También, hace falta verificar que en el garantizar la prestacion de los mismos.

6.2. Proceso constructivo

El proceso constructivo es el conjunto de infraestructura; en este caso, una plaza de
fases, sucesivas o traslapadas en el tiempo, mercado.
necesarias para materializar un proyecto de

Nustracion 4. Froceso constructivo

S,

Plaza de
mercado

15 OBRAS EXTERIORES

i
eﬂ

Fuente: Grupo de estructuracion de proyectos - SGR
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La ilustraciéon anterior presenta un diagrama
con el proceso constructivo bdsico teniendo
en cuenta que los proyectos podrén tener

6.3.

Este documento es complementado con los
modelos de disefio, sus especificaciones y
presupuestos. En todos los casos los APU
(Andlisis de Precios Unitarios) deben incluir
los rendimientos de las actividades, cubrir
los costos de materiales y sus desperdicios
comunes, aditivos y los controles de calidad

propios para cumplimiento de requisitos
(ensayos y topografia), mano de obra,
prestaciones sociales, impuestos, tasas vy

contribuciones decretados por el Gobierno

nacional,  departamental o  municipal,
herramientas, maquinaria O  equipos,
transportes de materiales, regalias, obras

temporales, obra falsa (formaletas), aceros
de amarre y soporte, servidumbres y todos los
demdés gastos inherentes al cumplimiento del
contrato, incluso los gastos de administracién
imprevistos, y utilidades del constructor.

De igual forma, desde la orden de iniciacién y
entrega de la zona de las obras al constructor
y hasta la entrega definitiva de las obras
a lo entidad territorial, el constructor estd
en la obligacion de sefalizar las dreas
correspondientes a lo contratado como
prevencién de riesgos a los usuarios y personal
que trabajard en la obra, de acuerdo con las
especificaciones vigentes sobre la materia.

El constructor deberd mantener en los sitios
de los obras los equipos adecuados a las
caracteristicas y magnitud de las mismas y
en la cantidad requerida, de manera que se
garantice su ejecucidon de acuerdo con los
planos, especificaciones, programas de trabajo
y dentro de los plazos previstos. El constructor
deberd mantener los equipos de construccion
en 6ptimas condiciones, con el objeto de evitar
demoras o interrupciones debidas a dafos en
los mismos. La mala calidad de los equipos o
los dafos que ellos puedan sufrir no serd causal
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aspectos propios que significard realizar otras
actividades no planeadas en este diagrama:

Especificaciones generales

que exima al constructor del cumplimiento de
sus obligaciones.

La entidad contratante debe reservarse el
derecho de exigir el reemplazo o reparacién,
por cuenta del constructor, de aquellos equipos
gue a su juicio o bien sean inadecuados o
ineficientes, o que por sus caracteristicas no
se ajusten a los requerimientos de seguridad o
que sean un obstdculo para el cumplimiento de
lo estipulado en los documentos del contrato.
Los equipos deberdn tener los dispositivos
de senalizacion necesarios para prevenir
accidentes de trabajo.

Actividades Preliminares

Cada entidad interesada en implementar el
proyecto Plaza de Mercado Tipo ejemplarizado
en el presente documento, debe realizar todos
aquellos estudios, exploraciones, o trabajos de
reconocimiento de terreno que deben realizarse
para obtener todos los datos o antecedentes
necesarios, ya sea para la ejecucién del
proyecto y los disefios de la obra como para el
estudio del programa de trabajo.

A continuacién se hace una descripcién de
todos los frabajos preliminares que se deben
realizar en una obra: Estudio del terreno,
Estudio topogrdfico, Condiciones climdticas,
Obtencién  del  personal,  Condiciones
econdmicas entre otros.

Dentro de estas actividades se encuentran
aquellas necesarias para empezar la ejecucién
de la obra, tales como: el cerramiento y la
localizacién y replanteo.

Cerramiento

El lugar de los trabajos se aislard de las zonas
aledafas mediante cerramientos provisionales
con una altura de 2.00 m. Para estos se
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utilizard tela sintética de color verde, amarrada
y apuntillada con alambre negro a cada uno de
los postes de soporte los cuales se localizardn
cada 1.20 m, hechos de madera rolliza. La tela
debe estar siempre debidamente templada,
nunca podrd tener pliegues.

Ademds, se deben proveer puertas para el
trdnsito de vehiculos y peatones, con los
elementos necesarios para el aislamiento y
seguridad de las obras. Sobre estas puertas
se colocardn los niUmeros correspondientes
a la nomenclatura provisional y dentro de
esta actividad se debe incluir el desmonte al
finalizar el proyecto.

Localizacién y replanteo

Esta actividad consiste en trasladar de manera
fiel al terreno —definido previamente para la
implementacién de la infraestructura—, las
dimensiones y formas indicadas en los planos
que integran la documentacién técnica de la
obra.

La construccién de la plaza de mercado se
deberd localizar horizontal y verticalmente.
Para ello, el constructor y el interventor se
pondrdn de acuerdo para determinar una linea
base debidamente amojonada y acotada con
referencias, que sirva en todo momento para
realizar replanteos y nivelacién necesarios
para la correcta ejecucién del proyecto.

l. Movimiento de Tierras

Consiste en el conjunto de actividades de
excavar, remover, cargar, fransportar, y colocar
en los sitios de desecho o apilamiento en el
sitio indicado para su posterior utilizacién vy
adecuaciéon de los mismos, los materiales
provenientes de los cortes requeridos.

Excavacién Manual

Esta actividad hace referencia a las diferentes
excavaciones que se deben realizar, empezando
por la cimentacién de la edificacion hasta el
sistema de tratamiento de aguas residuales. Los
costados de estas excavaciones deben quedar
totalmente verticales y su fondo nivelado vy liso,
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también incluye escalonar, bombear agua o
refirar cualquier elemento que interfiera con el
avance, en caso de que sea necesario.

El producto resultado de la excavacion se
ubicard en lugares donde no inferfiera con la
ejecucion de la obra; el material que no sea
utilizado se deberé a sitios autorizados por las
autoridades municipales.

La excavacién para la cimentacién se deberd
realizar de acuerdo a la planimetria entregada,
utilizado las herramientas y equipos necesarios
siempre y cuando no alteren las condiciones
de estabilidad del terreno y/o estructuras e
instalaciones existentes.

Relleno en recebo compactado

Esta actividad debe realizarse después de
haber realizado la excavacién correspondiente,
colocando el recebo en capas y compactado
con los equipos y herramientas apropiados
(vibro compactador, canguro y/o pisén) al 95%
del proctor modificado.

Il. Estructura

Cimentacién

Dentro de estas actividades se encuentran
aquellas necesarias para alistar la zona de
la cimentacién principalmente la disposicién
de concretos pobres, concretos ciclépeos,
concretos estructurales (zapatas, vigas de
cimentacién, placas de contrapiso y cdrcamos
entre otros) con el debido acero de refuerzo.

El concreto pobre con un esfuerzo a la
compresion f'c=175 kg/cm2 (2500 PSI), de
debe realizarse después de haber realizado
lo excavacién correspondiente, colocando
el concreto de limpieza en las zonas donde
se debe fundir el concreto principal de los
elementos de cimentacion.

En ciertos casos y con la idea de llegar a los
niveles de cimentacién esperados y garantizar
el correcto apoyo en los estratos portantes,
se debe realizar una adecuada conformacién
del concreto ciclépeo en una relacién 60:40,
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buscando una adecuada disposicién con el
concreto estructural que hace parte integran
del sistema de cimentacién.

El uso del concreto estructural se hard conforme
a los disefios y detalles mostrados en los planos
(Anexos Técnicos) en cada caso. Los requisitos
de estas especificaciones deben corresponder
al Reglamento Colombiano de Construccién
Sismo Resistente (NSR-10).

De acuerdo con los planos (Anexos Técnicos),
se utilizard concreto estructural con un esfuerzo
a la compresiéon £'c=210 kg/cm?2 (3000 PSI),
estos planos ademds deberdn ajustarse al
Reglamento ya mencionado (NSR-10) en su
capitulo C.5.

Laformaleta o encofrado debe emplearse donde
sea necesario para la correcta disposicion del
concreto estructural en cada caso. Los requisitos
de estas especificaciones deben corresponder
al Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente (NSR-10) puntualmente las
especificaciones dadas en su capitulo C.6.

El uso del acero de refuerzo se haré conforme
a los disefios y detalles mostrados en los planos
(Anexos Técnicos) en cada caso. Los requisitos
de estas especificaciones deben corresponder
al Reglamento Colombiano de Construccion

Sismo Resistente (NSR-10).

De acuerdo con los planos (Anexos Técnicos),
se utilizard acero de refuerzo estructural con
un esfuerzo a fluencia 60.000 PSI (fy = 420
MPa), estos planos ademds deberdn ajustarse
al Reglamento ya mencionado (NSR-10) en su
capitulo C.3, seccién C.3.5, o en su defecto
los normas ASTM-1562 y ASTM-615-68

respectivamente.

Estructuras
Dentro de estas actividades se encuentran
aquellas  necesarias para desarrollar la

estructura, principalmente la disposicién de
concretos de refuerzo y estructura metdlica a
emplear.
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El uso del concreto estructural se haré conforme
a los disefios y detalles mostrados en los planos
(Anexos Técnicos) en cada caso. Los requisitos
de estas especificaciones deben corresponder
al Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente (NSR-10).

De acuerdo con los planos (Anexos Técnicos),
se utilizard concreto estructural con un esfuerzo
a la compresién para las columnas, vigas, vigas
canal y tanques de f'c=210 kg/cm2 (3000
PSl), estos planos ademds deberdn ajustarse
al Reglamento ya mencionado (NSR-10) en su
capitulo C.5.

Laformaleta o encofrado debe emplearse donde
sea necesario para la correcta disposicién del
concreto estructural en cada caso. Los requisitos
de estas especificaciones deben corresponder
al Reglamento Colombiano de Construccién
Sismo Resistente (NSR-10) puntualmente las
especificaciones dadas en su capitulo C.6.

El uso del acero de refuerzo se hard conforme
a los disefios y detalles mostrados en los planos
(Anexos Técnicos) en cada caso. Los requisitos
de estas especificaciones deben corresponder
al Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente (NSR-10).

De acuerdo con los planos (Anexos Técnicos),
se utilizard acero de refuerzo estructural con
un esfuerzo a fluencia 60.000 PSI (fy = 420
MPa), estos planos ademés deberdn ajustarse
al Reglamento ya mencionado (NSR-10) en su
capitulo C.3, seccién C.3.5, o en su defecto
las normas ASTM-1562 y ASTM-615-68

respectivamente.

El uso del acero de estructural se haré conforme
a los disefios y detalles mostrados en los planos
(Anexos Técnicos) en cada caso. Los requisitos
de estas especificaciones deben corresponder
al Reglamento Colombiano de Construccién
Sismo Resistente (NSR-10).

De acuerdo con los planos (Anexos Técnicos),
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se utilizard acero estructural laminado en frio
Grado 50 (50000 PSI, 3500 kgf/cm2) para
los correas ajustdndose al Reglamento ya
mencionado (NSR-10) en su capitulo F4, de la
misma manera se empleard acero estructural
para las conexiones tipo A36 (36000 PSI,
2520 kgf/cm?2) ajustdndose al Reglamento en
su capitulo F.2.

Cubierta

Se construird una cubierta en estructura
metdlica tipo sdndwich, con un aislante
poliuretano inyectado con pintura esmaltada.
La fijacién de los elementos complementarios
como canales y remates se fijan con clips
invisibles en l[dmina galvanizada de calibre 18.

El sistema de impermeabilizacién se basa en
morteros de nivelaciéon y mantos de fibra de
vidrio sobre una imprimacién con emulsién
asfdltica.

. Redes

Instalaciones Hidrdulicas y Sanitarias

Las Acometida y conexiones se refiere al
suministro (instalacién y empalme de la
acometida y medidor totalizador en los sitios
definidos en los anexos técnicos. Asi mismo,
el alcance de esta actividad deberd incluir la
realizacién de los trémites necesarios para la
ejecucion de la actividad ante las entidades
correspondientes. El contratista estd obligado
a realizar los trémites y acciones ante la
empresa prestadora de servicios de acueducto
y alcantarillado vy, tendientes a la legalizacién
y aprobacién de la red hidrosanitaria del
proyecto.

El Cuarto de bombas de agua potable
consiste en el suministro, montaje e instalacion
del equipo de bombeo a presion del agua
potable pre ensamblada (Incluyendo hidro,
barémetros, manémetros, manguera flexible
de conexién con descarga de bomba y caseta
de proteccién de equipo de bombeo), asi como
en el conjunto de operaciones para localizar,
apoyar y conectar hidrdulicamente segin los
planos de disefo. Incluye tramos, vdlvulas y
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accesorios en la succién y en la descarga de
la bomba y tramos, valvulas y accesorios para
retorno y prueba del equipo. Incluye acoples
flexibles y elementos descritos en el plano de
detalles e isométrico del cuarto de bombas.

De la misma manera hace parte la tuberia
en acero con didmetros entre 1”7 y 4”, que
constituyen la red hidrdulica del sistema de
bombeo de agua potable, para tramos que
quedan a la vista o por ductos y muros.

las redes en PVC incluyen el suministro,
transporte, e Instalacién de tuberia PVC junto
con sus accesorios, del mismo material, tales
como uniones de reparacién, codos, Tees,
adaptadores. Bujes, reducciones, universales,
collares de derivacién, espigas, tapones, etc.
Los tubos y accesorios a que se refiere esta
especificacién son fabricados con compuestos
de policloruro de vinilo rigido virgen tipo | grado
| para la presion de trabajo y RDE solicitado
en los planos, siguiendo las normas ICONTEC
382,2295y2536 y ASTM D2211 para tuberia
e ICONTEC 1339 para accesorios.

Las vdlvulas para los redes generales de
distribucién son los elementos (registros,
cheques, efc.) de 4” que serdn en cuerpo
total de hierro y asienfo en bronce, con
uniones roscadas. Estas vdlvulas tendrdn
especificaciones de trabajo de 180 PSI.

Los puntos hidrdulicos de agua potable incluyen
la mano de obra, herramientas, tuberias,
accesorios, vdlvulas, efc., necesarios para la
instalacién de agua fria desde la salida de los
registros de utilizaciéon hasta la tee de salida
del muro. Se incluyen los puntos de agua fria
potable y aguas lluvias en aparatos sanitarios.

El tanque superior de reserva debe tener un
volumen minimo de reserva de 1000 litros,
cada montante de agua fria serd de @1 2",
pero la red de llenado de los tanques seré en
@1"”. Cada tanque deberd contar con flotador
mecdnico que controle los niveles de llenado;
un rebose de @2”; una salida de lavado de
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@1” y una salida de @1'%" que conectard
nuevamente a la red de distribucién del edificio.

Las cajas de inspeccién se hardn en concreto
reforzado de 3000 PSI y su refuerzo seré
en acero de 37000 PSI. El fondo de la
excavacién se cubrird con una capa de
material seleccionado, compactado, de 8 cm.
de espesor sobre la cual se fundird una base
de concreto simple de 1.500 PSI del espesor
indicado en los planos respectivos. Luego se
construirdn las paredes con ladrillo recocido,
pegado con mortero de cemento y arena en
proporcién 1:4 (al volumen) y se revestird con
mortero 1:3 (al volumen) impermeabilizado
integralmente, formando un pafete de 2 cm de
espesor, sobre la base de la cdmara se harén
en concreto simple afinado con llana metélica,
las bateas o cafuelas de profundidad igual
a 1/3 de didmetro del tubo de salida y en la
direccién del flujo, con el 5% de pendiente, las
tuberfas tendrdn su entrada y salida al nivel
inferior de la caja.

Estardn provistas de tapa en concreto armado,
segun detalles. El cierre de las cajas serd
completamente hermético en forma tal que
el paso de gases u olores desagradables a
la superficie no sea posible. Las cotas de la
clave serdn suministradas al Contratista con
anterioridad a la iniciacién de la obra. El
Gerente de Obra rechazara las cajas cuyos
niveles de clave no se ajusten estrictamente a
lo especificado.

Instalaciones Eléctricas

Para la construccién y montaje se aplicardn
las Norma ICONTEC 2050 (Cédigo
Eléctrico  Colombiano), el  Reglamento
Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE),
las recomendaciones de los fabricantes de
los equipos a instalar y las recomendaciones
indicadas en esta especificacién. Todos los
materiales utilizados para la construccion de
los instalaciones eléctricas deben tener y se
requiere adjuntar la respectiva certificacion y
homologacién RETIE de Materiales.
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El disefo del apantallamiento y puesta a tierra
debe estar acorde con las normas NTC 4552

de 2004 y NFPA 780 de 2004.

Se deberd tramitar primero la viabilidad de
la conexiéon eléctrica ante el operador de la
red que opere en la zona. Una vez se cuente
con la aprobacién del punto de conexién,
se deben seguir los lineamientos del plano
que contiene la topologia de la subestacién
eléctrica necesaria para satisfacer la demanda
requerida por los equipos a instalar.

Para la acometida se utilizardn suministro
y tendido de acometidas ftrifdsicas, asi
como suministro y tendido de acometidas
monofdsicas, incluyendo para los dos tipos
de acometida los accesorios para completar
la actividad, adicional se instalardn los ductos
en PVC de 3/4” para el correcto tendido de
lo red. Para la acometida se suministrard la
canaleta metdlica y su troquel con los debidos
accesorios de fijacién y especificaciones de
pintura electroestdtica.

Llos conductores deben estar alojados en
un tubo conduit EMT de 3/4”, para trabajo
pesado incluyendo capacetes y accesorios.

La red de baja tensién estd compuesta por
tres fases, una linea neutra y una linea a
tierra. Las fases vienen directamente del lado
de baja tensién del transformador, cada una
en un conductor de cobre calibre 250MCM,
identificdndolos como L1, de color amarillo, I,
de color azul y L3 de color rojo. El neutro serd
de color blanco, también con un conductor de
cobre calibre 250 MCM. La linea a tierra viene
desde la malla descrita en el anexo técnico por
medio de un conductor de cobre desnudo de
calibre N° 2/0 identificado con color verde.

Para la iluminacién general se tendrdn varios
tipos de luminarias, dependiendo de la
necesidad y tamafo del espacio. Las luminarias
deben cumplir con los requerimientos exigidos
por el RETILAP y el articulo 17, numeral 2 del
RETIE.
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Los interruptores automdticos, interruptores
sencillos, dobles, triples, conmutables vy
pulsadores operados manualmente, deben
cumplir con los requisitos de instalacién y los
requisifos de producto especificados en el
articulo 17,7 del RETIE.

La malla a tierra a instalar, evitard tensiones
peligrosas entre estructuras, equipos y el terreno
durante cortocircuitos a tierra o en condiciones
normales de operacién. Igualmente, se evitardn
descargas eléctricas peligrosas en las personas
y proporciona un camino a fierra para las
corrientes inducidas.

En los planos eléctricos (Anexo Técnico) se
muestra la ubicacién de los equipos, tableros,
tomas, luminarias, las rutas de los bancos
de ductos, canaletas y bandejas o ductos
portacables, los circuitos de baja tensién y
distribucién de las instalaciones interiores. Al
inicio de la obra se deberé hacer el replanteo
de todos los trabajos incluidos en el alcance
del proyecto.

Para toda la red del sistema del cableado
estructurado, se debe tener en cuenta la
informacién  suministrada  en los planos
eléctricos (Anexo Técnico) se detallan los
elementos y la instalacion.

Como complemento las redes para el sistema
de sonido, la red de las sefiales de evacuacién
y la red del sistema contraincendio, se debe
tener en cuenta la informacién suministrada
en los planos eléctricos (Anexo Técnico) se
detallan los elementos y la instalacion.

V. Acabados
Mamposteria,  Pafetes
estructurales

La mamposteria comprende la construccién
de todos los muros, tabiques y elementos no
estructurales en ladrillo, en bloque de cemento
y/o de piedra de acuerdo con las dimensiones
de los planos. Los ladrillos para los muros y
tabiques serdn de tipo Tolete o hueco de
acuerdo con las dimensiones de los planos,

elementos no

Y
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y deberdn ser de primera calidad, cortados
a mdquina, sélidos, bien cocidos, de forma
y dimensiones regulares, textura compacta,
exentos de ferrones, rajaduras, hendiduras
y ofros defectos que afecten su aspecto,
resistencia y durabilidad.

Para el pafete previo a su ejecucion, debe
haberse ejecutado la totalidad de las regatas
para instalaciones hidrosanitarias y eléctricas,
las cuales han debido quedar perfectamente
probadas, de acuerdo con las especificaciones
de cada una. Las superficies pafetadas serdn
planas, lisas, regladas y plomadas. Incluye
filos, dilataciones, pafete de muros divisorios
y bordillos de duchas, superficie bajo placas
de balcén, jardinera y gotero dependiendo del
drea exterior a pafetar.

Pisos y Guardaescobas

Se refiere este capitulo a la construccién de
sub-bases, bases, afinados y a la instalacién
de acabados de pisos en el Proyecto, de
acverdo a las especificaciones de planos
generales; los cuales serdn ejecutados en los
ambientes sefalados, con las dimensiones
y detalles mostrados en los planos, de
conformidad con las instrucciones del
Interventor y acogiéndose en los casos que se
indique, a las recomendaciones del fabricante
y a las especificaciones aqui consignadas,
puntualmente el cargue, alistado y afinado en
mortero, bocapuerta y mediacafia en gravilla
lavada y tabletas de cerdmica, porcelanato o
vinilo

Enchapes y Pintura:

Este capitulo se refiere al suministro e instalacién
de enchapes en muros para bafios de acuerdo
a lo indicado en los planos, los requisitos
minimos que deben cumplir los trabajos de
aplicacién de pintura sobre muros y placas
interiores de acuerdo a lo indicado en planos
y hace referencia al cielo raso suspendido que
se instalaré bajo la cubierta de los bloques de
servicio con el fin de presentar un buen aspecto
en estos espacios.
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Para la pintura se debe preparar la superficie
eliminando impurezas que puedan atacar la
pintura, desmejorar su adherencia, o alterar
el acabado final. Se deben utilizar brochas
de 1/2” a 1” para marcos, rejas y superficies
angostas, de 6” a 7" para muros rasos y
superficies externas, rodillos para superficies
grandes y planas, pistolas de aspersién para
acabados que asi lo exijan.

Cielos Rasos:

Este capitulo se refiere al suministro e instalacién
de placas suspendidas de fibrocemento de
6mm de acabado liso, encintado, masillado y
pulido (juntas invisibles), debidamente acabado
en pintura epdxica con una base solvente de
color blanco aplicada a tres manos, estructura
descolgada en perfiles de Idmina galvanizada,
con dilataciones de pvc contra los muros. Aqui
se deben incluir las debidas rejillas plésticas de
ventilaciéon.

Aparatos y accesorios Sanitarios:

Bajo esta especificacién se describen todos los
requisitos y procedimientos necesarios para el
suministro e instalaciéon de todos los aparatos
sanitarios, griferias y accesorios detallados
en los planos, y efectuar las respectivas
conexiones tanto a las redes de agua potable
como a las tuberias de desagie, atendiendo
las observaciones de la Interventoria.

Todos los aparatos y griferias serdn de primera
calidad. Los resanes y terminaciones contra
los pisos deberdn quedar perfectamente
emboquilladas para el buen acabado y en
el caso de sanitarios evitar posibles fugas de
descargas. Todos los aparatos serdn probados
y entregados en perfecto funcionamiento a
la Interventoria como por ejemplo Sanitario,
Orinal, Lavamanos de sobreponer para mesén,
Accesorios, Divisiones entre otros.

Carpinteria y Cerrajeria:

Bajo esta especificacion se describen todos los
requisitos y procedimientos necesarios para el
suministro e instalacién de todos los elementos
de carpinteria con su debidos cerrojos o
elementos de proteccién y uso adecuados.
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la escalera de gato en perfileria tubular
metdlica, con pasamanos en perfiles tubulares
de @ 1-1/2" x 1,5mm de espesor y peldafios en
perfiles tubulares de @ 1”x 1,5mm de espesor,
este incluye guarda hombre en perfiles tubulares
de @ 1” x 1,5mm y platinas metdlicas de 1" x
1/8", tanto para el anclaje a piso como para el
muro con escudo, adicionalmente contempla
chazos y tomnillos. La escalera debe tener un
acabado en pintura esmalte color negro mate
sobre base anticorrosiva, especificaciones
y dimensiones segin detalle arquitecténico
y recomendacién estructural dadas en los
anexos técnicos.

El panel de cerramiento debe disponerse en
malla expandida de cold rolled, EXR 75mm
calibre 12. Incluye perfiles metdlicos de
soporte y elementos de fijacién a la estructura,
despiece y dimensiones segin anexos técnicos
la pintura debe ser electrostdtica.

Las puertas deben disponerse en unos
marcos de |dmina de acero galvanizado, las
puertas deben ser del tipo enrollable en malla
fabricada con varillas de acero galvanizado
(horizontales) y piezas de aluminio anodizado
(verticales). Deben incluir las placas de soporte
y tapa de rollo, asi como el pasador inferior en
platina de acero galvanizado con perforacién
para candado.

Las puerta principales deben disponerse en
marcos dilatados de los muros laterales en
ldmina de acero cold rolled calibre 16, hoja
entamborada en lémina de acero cold rolled
calibre 20 con rejilla de ventilacién inferior,
el montante debe disponerse entamborado
en ldmina de acero cold rolled calibre 20, la
pintura debe ser electrostdtica color blanco
mate y debe disponer de la debida cerradura
de seguridad segun las especificaciones de los
anexos técnicos

Las ventanas deben disponerse en aluminio
anodizado color blanco mate con vidrio
laminado incoloro 3+3, esmerilado 3+3 o en
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policarbonato alveolar de 10mm de espesor.
Montante en rejilla de aluminio anodizado
color blanco mate.

V. Obras Areas Comunes
Los detalles de espacio publico exterior son una

referencia. Prevalecerdn las directrices previstas
por cada municipio como los manuales o
cartillas de espacio piblico.

6.4. Interventoria y supervisiéon del proyecto?®

INTERVENTORIA

La inferventoria consistird en el seguimiento
técnico que, sobre el cumplimiento del contrato,
es necesario que la realice una persona natural
o juridica contratada para tal fin por la entidad
territorial. El contrato de interventoria de la
obra debe ser supervisado directamente por la
Entidad Estatal.

SUPERVISION

La supervisién consistird en el seguimiento
técnico, administrativo, financiero, contable, y
juridico que, sobre el cumplimiento del objeto
del contrato, es ejercida por la misma entidad
estatal cuando no requieren conocimientos
especializados. Para la supervisién, la entidad
territorial podrd contratar personal de apoyo,
a través de los contratos de prestacién de
servicios que sean requeridos.

Las Entidades Estatales estan obligadas a vigilar
permanentemente la correcta ejecucién de las
obras publicas y lo deben hacer a través de un
supervisor o inferventor, segin corresponda.
La supervision es el seguimiento técnico,
administrativo, financiero, contable y juridico
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y la Entidad Estatal la ejerce directamente.
La inferventoria es el seguimiento técnico
especializado que realiza una persona natural
o juridica diferente a la Entidad Estatal. El
contrato de interventoria también puede incluir
la obligacion de realizar la supervisién de los
temas financieros, contables, administrativos y
juridicos.

Tanto el supervisor como el interventor deben
exigir el cumplimiento de las normas técnicas
obligatorias de la obra y certificar el recibo a
satisfaccion Gnicamente cuando la obra ha
sido ejecutada a cabalidad. Los contratos de
obra publica cuya modalidad de seleccién
es la licitacién publica deben contar con un
interventor. Por ofra parte, en los estudios
previos para Procesos de Contratacion de
obra publica, cuyo valor supere la menor
cuantia, la Entidad Estatal debe pronunciarse
expresamente sobre la necesidad de contar
con un interventor.

Tomado de: Guia para los Procesos de
Contratacién de obra publica
Colombia Compra Eficiente

Articulo 83 de la Ley 1474 de 2011 “Por la cual se dictan normas orientadas a fortalecer los mecanismos de prevencion, investigacion y

sancion de actos de corrupcion y la efectividad del control de la gestion piblica”.
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7 Presupuesto y Cronograma

Los valores que le son referenciados aqui tienen
como base proyectos ejecutados en el pais. No
son los valores reales o finales. Puede que las
necesidades reales de la entidad territorial no
incluyan actividades aquf descritas.

Las actividades que se utilizan para la
construccién de una plaza de mercado fueron
complementadas con actividades no previstas
que regularmente se presentan en los proyectos
similares y que con frecuencia son objeto de
ajuste de los mismos durante la construccién.
El presupuesto final, porcentajes, cuantificacién
del AlU (Administracién, Imprevistos y Utilidad),
interventorfa  (administrativa,  técnica y
financiera) y supervisién son de cardcter teérico
y buscan dar una idea a la entidad territorial
de la cantidad estimada de recursos a invertir.
Es posible que las necesidades reales de la
entidad territorial contemplen o no actividades
aqui descritas, por lo que algunas de estas no

7.1 Presupuesto

El presupuesto del proyecto estd dividido en
dos rubros generales: presupuesto de obra y
presupuesto interventoria.
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estén presentes en este presupuesto.

Sobre este presupuesto se debe tener en
cuenta que algunos costos incrementan los
precios de las actividades, como es el caso de
los materiales, el transporte y la mano de obra.

En cuanto a los materiales, aquellos proyectos
cuya localizacién se aleja de las fuentes de
la zona, regularmente tienen incrementos
asociados a la disponibilidad de producto que
cumpla las especificaciones de calidad como
gradacién, limpieza, dureza, etc. Ligado a esto,
se debe considerar en los precios el sobrecosto
que representa el transporte de los materiales
a zonas de dificil acceso.

En cuanto a la mano de obra del proyecto,
los precios difieren en las diferentes regiones
del pais, por lo cual es necesario ajustar a los
precios correspondientes en la zona.

El presupuesto detallado de obra se encuentra
anexo a este documento.
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Tabla 6. Fresupuesto del proyecto financiado 700% con recursos de/ SGR
Tjpologia 7

Nombre del Proyecto Construccion de plazas de mercado

Codigo del Proyecto

Objetivo General del Proyecto Forlalecer los canales de comercializacion de los productos de origen agropecuarios

Costo maximo

15,358,707

Actividades preliminares

Movimiento de tierrras $ 65,313,447
Estructuras $ 1,881,848,208
Redes $ 1,084,531,473
Acabad
Plazas de mercado Nimero cabados 3 VD
Aumentar la oferta de instalaciones Obras areas comunes $ 202,190,516
adecuadas de acuerdo con la Subtotal  $ 4,028,766,907
normatividad vigente para el acopio
y la comercializacion de productos AU $ 1,007,191,727
agropecuarios Total $ 5,035,958,634
Moviliario $ 7,820,000
Modulos de ventas $ 210,140,000
Dotacién de equipos Nimero
y mobiliario Subtotal  $ 217,960,000
AU $ 41,412,400
Total $ 259,372,400

nimiento anual (Etapa operacion) 5,295,331,034

Fuente: Grupo de estructuracion de proyectos - SGR.
*Se incluyd un AU del 25%, sin embargo, este porcentaje deberd ser ajustado a las condiciones de
cada entidod territorial.
**a interventoria y la supervision no son objeto de All.

Jabla 7. Fresupuesto del proyecto financiado 700% con recursos de/ SGR
Tjpologia 2

Nombre del Proyecto Construccion de plazas de mercado
Cédigo del Proyecto
Objetivo General del Proyecto Forlalecer los canales de comercializacion de los productos de origen agropecuarios

Objetivo especifico Producto Uit Actividad Costo maximo
de medida

Actividades preliminares $ 9,679,330

Movimiento de tierrras $ 46,704,712
Estructuras $ 1,100,698,061
Redes $ 874,702,113
Acabados
Plazas de mercado Numero $ SEENZE
Aumentar la oferta de instalaciones Obras areas comunes $ 127,101,804
adecuadas de acuerdo con la Subtotal  $ 667,376,789
normatividad vigente para el acopio
y la comercializacion de productos AU S 666,844,197
agropecuarios Total $ 3,334,220,986
Moviliario $ 3,965,000
. Modulos de ventas $ 122,695,000
Dotacién de equipos Nimero
y mobiliario Subtotal  $ 126,660,000
AU $ 24,065,400
Total $ 150,725,400
Costo total de construcciéon $ 3,484,946,386

Fuente: Grupo de estructuracion de proyectos - SGR.
*Se incluyd un AU del 25%, sin embargo, este porcentaje deberd ser ajustado a las condiciones de
cado entidad territorial.
**a interventoria y la supervision no son objeto de Al
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Jabla 8. Fresupuesto del proyecto financiado 700% con recursos de/ SGR

Tjpologia 3

Nombre del Proyecto
Codigo del Proyecto

Construccion de plazas de mercado

Objetivo General del Proyecto

Objetivo especifico

Plazas de mercado Numero
Aumentar la oferta de instalaciones

adecuadas de acuerdo con la

normatividad vigente para el acopio

y la comercializacion de productos

agropecuarios

Dotacién de equipos
y mobiliario

Numero

Costo total de construccién

Estructuras

Redes

Acabados

Moviliario

Actividad

Forlalecer los canales de comercializacion de los productos de origen agropecuarios

Unidad
de medida

Costo maximo

Actividades preliminares 5,115,850
Movimiento de tierrras $ 5,021,035
9 406,838,388
$ 225,935,960
$ 186,443,582
Obras areas comunes $ 47,671,724
Subtotal  $ 877,026,539
AU $ 219,256,635
Total $ 1,096,283,174
$ 3,855,000
Modulos de ventas $ 58,865,000
Subtotal ~ $ 62,720,000
AU S 11,916,800
Total $ 74,636,800

|

1,170,919,974

Fuente: Grupo de estructuracion de proyectos - SGR.

*Se incluyd un Al del 25%, sin embargo, este porcentaje deberd ser ajustado o las condiciones de

coda entidod ferritorial.

**a inferventoria y la supervision no son objeto de Al

Si el proyecto cuenta con cofinanciacién del
Presupuesto General de la Nacion — PGN
del Ministerio de Agricultura y Desarrollo
Rural -\MADR a través del Banco Agrario de
Colombia S.A, se deberd especificar la fuente
de financiaciéon para las actividades del
proyecto. En este caso, los recursos de PGN
solo pueden financiar los costos directos del
proyecto, la interventoria y los otfros costos
asociados a PGN (sin transporte de materiales)
de acuerdo a lo establecido en el articulo
2.2.1.4.3 del Decreto 1071 de 2015, los
recursos del Sistema General de Regalias -
SGR pueden financiar el costo de transporte de
materiales y los costos directos que la Entidad
Territorial requiera incluir para garantizar el
cierre financiero del proyecto o para aportar
mayor cofinanciacién.

DOTACION DE MOBILIARIO, EQUIPOS E
ILUMINACION

Para la elaboracién de las especificaciones
técnicas referentes a la dotacién de mobiliario
equipos e iluminacién se deberdn tener en
cuenta todas las especificaciones sobre los
elementos necesarios en los mddulos de
servicio (Bloques C y D) y los elementos
necesarios para los médulos de venta, para
estos Ultimos se enumeran los elementos
minimos que se requieren para el correcto
funcionamiento de los mismos, informacién
adjunta a este documento; los insumos que
se enuncian en dicha referencia técnica deben
complementarse con base en el funcionamiento
puntual de cada médulo segun el estudio de
mercado realizado para el proyecto como tal.
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Con ese fin se presentan los insumos bdsicos
y los sitios de aplicacién en el proyecto para
lo elaboracién de las correspondientes
especificaciones técnicas de algunas de las
actividades, que se consideran necesarias
para la construcciéon del proyecto; segin las
recomendaciones para este tipo de proyectos.

Se citan a continuacién los insumos minimos
establecidos:

Médulos de Servicio

o Camilla
o Silla interlocutora sin brazos
o Lavamanos quirdrgico de pedestal,

en una pieza. Fabricado en ldmina de acero
inoxidable 304 calibre 18. Incluye griferia de
pedal.

o Poltrona

o Nevera

o Cambiador de panales

o Puesto de trabajo en L. Incluye archivo
2x1

o Silla operativa

Médulos de Venta

Tabla de Ingreso

Lavaplatos

Equipo auxiliar

Mesén 2.50

Mostrador

Estante para flores

Exhibidor

Mesén 1.60

Refrigerador

Mueble exhibidor

Mesa exhibicién

Estanteria 1.40

Estanteria 1.70

Estanteria 0.50

Mueble con separadores

Barra de atencién

Mesén con refrigerador

Estanteria H=1.20

Estanteria H=1.90

Lavamanos quirdrgico de pedestal,
en una pieza. Fabricado en ldmina de acero
inoxidable 304 calibre 18. Incluye griferia de
pedal.

O 00O 0O O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0

Por mobiliario se entiende el conjunto de
muebles que dan confort al usuario haciendo
agradable la estadia del mismo en el lugar.
Este deberd ser de fdcil limpieza, durable y
ergonémico, utilizando materiales adecuados.

Llos elementos de dotacién citados con
anterioridad para la debida puesta en servicio
de la plaza de mercado se estiman cerca de
$75.000.000 de pesos para unatipologia 3 (16
locales comerciales), cerca de $150.000.000
de pesos para una tipologia 2 (32 locales
comerciales) y cerca de $260.000.000
de pesos para una tipologia 1 (56 locales
comerciales).

INTERVENTORIA Y SUPERVISION

La interventoria requiere la realizacién de un
presupuesto especifico para la determinacién
del monto, sin embargo, segin el andlisis
realizado se estiman cerca de $370.000.000
de pesos para una tipologia 1 (56 locales
comerciales), cerca de $255.000.000 de pesos
para una tipologia 2 (32 locales comerciales)
y cerca de $95.000.000 de pesos para una
tipologia 3 (16 locales comerciales).

Para el caso de la supervision, en caso
de que no la realice la misma entidad, se
podrd contratar un profesional a través de la
modalidad de prestaciéon de servicios. Estas
funciones en promedio se han determinado
en valores de $ 6.000.000 de pesos (precios
2016) por mes aproximadamente.

En ambos casos los valores deben ser
determinados con base en el andlisis
que desarrolle la entidad territorial segin
los caracteristicas propias, junto con la
determinacién del presupuesto especifico. Estos
valores podrdn ser incluidos en el presupuesto
del proyecto.

Se recomienda considerar un mes mds de
desarrollo de las actividades de tanto de
interventoria  como de supervisién  para
garantizar la realizacién de los procesos finales
relacionados con los contratos.
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7.2. Cronograma

Este  cronograma, corresponde a la la entrega firmada y recibida por la entidad
construccién de la infraestructura, los pagos  territorial correspondiente, la interventoria y la
se realizan en 4 pagos, 30% de inicio, 30% supervision del proyecto.

sobre avance, 30, sobre avance y 10% con

Tabla 2. Cronograma de/ proyecio tjpo plazas de mercado Tjpologia 7
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Fuente: Grupo de estructuracion de proyectos SGR

Jobla 10. Cronograma de/ proyecto fjpo plazas de mercado Tjpologia 2

MES5 MES6

CONCEPTO

’

Actividades preliminares.

Movimiento de tierras

Estructuras

Acabados

Obras aereas comunes

Moviliario -

Modulos de ventas

F3
2
g

Fuente: Grupo de estructuracion de proyectos SGR

Jobla 77. Cronograma de/ proyecto tjpo plazas de mercado Tjpologia 3

MES1 MES2 MES3 MES4 MES5

CONCEPTO

Actividades preliminares.

Movimiento de tierras . . . .
Estructuras . . . . . . . . . .
Redes . .

Acabados

Obras aereas comunes

Moviliario

Modulos de ventas

Fuente: Grupo de estructuracion de proyecios SGR
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8. Operacién y Mantenimiento

La sostenibilidad garantizard que los obijetivos
e impactos de un proyecto perduren en el
tiempo después de terminacién de la obra. Para
garantizar la sostenibilidad de los proyectos
hay que asegurarse que los encargados de
su manfenimienfo y operacién (gobierno,
comunidad, individuos, etc.) disponga de:

. Capacidad  técnica y de gestién
necesaria para mantener las actividades o
bienes generados por el proyecto.

. Recursos suficientes para financiar los
gastos de operacién (salarios de personal,
reparaciones, compra de equipos) que generard
dicho mantenimiento a mediano y largo plazo.

En el caso de las plozas de mercado
se considera un costo por operacién y
mantenimiento anual segun el andlisis realizado
cerca de $270.000.000 de pesos para una
tipologia 1 (56 locales comerciales), cerca de
$240.000.000 de pesos para una tipologia 2
(32 locales comerciales) y cerca de $80.000.000
de pesos para una fipologia 3 (16 locales
comerciales). Lo anterior hace referencia a la
conservacién preventiva de la infraestructura
fisica considerada para este proyecto, como lo
es el pago por pintura, reparaciones menores
en instalaciones, impermeabilizaciéon de losas
de concreto, incluyendo material, mano de
obra equipo menor y mayor, entre otros.

Este costo es indicativo, y no forma parte del
monto de inversién del proyecto, y en todo
caso deberd ser absorbido directamente por
el Ente Territorial que sea el responsable de
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esta infraestructura. Asimismo, deberdn tenerse
en cuenta los gastos de mantenimiento del
equipamiento, como lo son los elementos de
dotacién entre otros, deberdn consultarse las
recomendaciones del fabricante para generar
un plan de mantenimiento y conservacién
de los equipos, asi como para estimar el
presupuesto necesario para cubrir los gastos
que se generen por estas actividades. Al igual
que el mantenimiento de la infraestructura,
el mantenimiento y reparacién de mobiliario
deberd ser cubierto por el Ente Territorial
responsable.

En el caso de los costos de operacién, estos
estardn integrados por pago de sueldos, servicios
(agua, electricidad, gas, etc.), consumibles
(productos de limpieza, entre otros) y pdliza
que asegure la infraestructura ante cualquier
eventualidad. Dicho costo deberd ser asumido
por la Entidad Territorial responsable.

Es importante remarcar, que los costos de
operacién y mantenimiento no se encuentran
incluidos dentro del presupuesto de este
proyecto de inversién, por lo que la Entidad
Territorial responsable deberd tomar las medidas
administrativas  necesarias para  garantizar
en todo momento la correcta operacién y
mantenimiento de esta infraestructura. Por
ejemplo, se deberd desarrollar un esquema que
garantice los recursos para el pago del salario
de los trabajadores de la plaza de mercado
para el correcto funcionamiento de la misma,
asi como el costo de la energia eléctrica y
demds equipo en operacién, entre otros gastos.
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Anexos

1. Formato de investigacién minina del suelo para construccion de edificaciones
2. Planos de Disefio

3. Detalle Presupuesto

4. Formato MGA Diligenciada
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